(Projekt)
UCHWALA NR XVI11.106.2019
RADY GMINY KOTUN
z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kotun.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz.
1945 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy w Kotuniu Nr 1X.55.2015 z dnia 18
maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kotun, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun” przyjetego
uchwatg nr XXVI/188/2013 Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r. Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotun.
2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktébrym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegltos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lub linii rozgraniczajacej tereny lub osi
skrajnego toru poza ktérg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w

ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustlugowe zaliczane do
przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
2. Pojecia i okreSlenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie

1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe i cyfrowe powigzane z przeznaczeniem terenu lub zasadami
zagospodarowania terenu;

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;

5) granice obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

6) strefa ochrony cmentarza;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) granice uzytku ekologicznego;

9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) granice strefy OW - ochrony stanowisk archeologicznych;

11) granice stanowisk archeologicznych z numerem AZP;

12) granice strefy R — ochrony uktadéw ruralistycznych;

13) granice strefy B — ochrony zachowanych elementow zabytkowych;

14) granice strefy A — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

15) odcinki drég publicznych i wewngtrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych;

16) odcinki linii elektroenergetycznej SN wskazane do likwidacji

17) projektowane lokalizacje linii elektroenergetycznej SN zast¢pujace odcinki wskazane do
likwidacji

18) granice pasa technologicznego linii 110kV

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.
§ 4 Dla fragmentow obszaru objetego planem wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami, ustala sie¢ nastepujgce przeznaczenie:
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:



a)

b)
c)

d)

2.

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

zielen;

ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wiecej niz 25 % powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniegjszonej o powierzchnie ciggow komunikacyjnych i klatek schodowych;
urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia sluzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczeniami w wycinaniu

drzew oznaczonych na rysunku planu symbolem MNz:
1) przeznaczeniem podstawowym  jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1 powierzchnia biologicznie czynna z zachowaniem istniejgcego drzewostanu,

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

rysunk

a)
b)
c)
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liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i1 urzadzen przewidzianych planem,;

ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 25 % powierzchni uzytkowej zabudowy
pomniejszonej o powierzchni¢ ciggdéw komunikacyjnych i klatek schodowych;
urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na

u planu symbolem MNU:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2)

1)

2)

1 ustugowa nieucigzliwa zajmujaca do 75 % powierzchni uzytkowej zabudowy

pomniejszonej o powierzchnie ciggéw komunikacyjnych i klatek schodowych.

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)
c)

4.

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM:

przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wraz

z budynkami i urzadzeniami stuzacymi do produkc;ji rolnej;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)
c)

d)

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem,;

zielen;

ustugi nieucigzliwe zwigzane z produkcja rolng oraz przetworstwo rolno-spozywcze
zajmujace nie wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej zabudowy, agroturystyka;
urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia shuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC:
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1) przeznaczeniem podstawowym jest adaptacja istniejgcego cmentarza,
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)
6.
ZPWS

liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw 1 urzadzen przewidzianych planem;

zielen.

Dla terenow parkow i ciekdow wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem

1) przeznaczeniem podstawowym jest zielen parkowa oraz cieki wodne;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)
b)

Sciezki piesze i rowerowe;
liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.

7. Dla terené6w parkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zielen parkowa;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)
a)

b)

c)

obiekty ustug kultury;

Sciezki piesze i rowerowe z malg architekturg stanowigca wyposazenie rekreacyjne
terenu,

liniowe, punktowe i1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.
urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia shuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

8. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa.

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a)

b)

c)
d)

9.
symbol

zabudowa mieszkaniowa, z zastrzezeniem § 44, stanowigca nie wigcej niz 25 %
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

liniowe, punktowe i1 kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

zielen;

urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

Dla terenow zabudowy ustug turystyki i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
em UT:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustug z zakresu turystyki i rekreacji, zielen

1 zbiorniki wodne stuzace do celow rekreacyjnych;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty

infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow

1 urzadzen przewidzianych planem;

10. Dla terenow ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UQ:
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1)
2)

1)
2)

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustug o$wiaty, sportu i rekreacji;
przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezb¢dne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen
przewidzianych planem.

11. Dla terenow ustug sakralnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS:
przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja kosciota i budynkéw towarzyszacych;
przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) ushugi gastronomi, handlu, kultury, edukacji i ustug z zakresu pomocy spotecznej;

b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw 1 urzadzen przewidzianych planem;

C) zielen;

d) zabudowa mieszkaniowa stanowigca nie wiecej niz 25 % powierzchni uzytkowej
obiektow ushlugowych pomniejszonej o powierzchni¢ ciggéw komunikacyjnych
I klatek schodowych.

12. Dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu

symbolem UP:

1)

2)

przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja ustug, w tym targowisk, stacji paliw i

zaktadow produkcyjnych o oddziatywaniu mieszczacym si¢ W granicach zajmowanego

obszaru;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

C) urzadzenia wodne oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.

13. Dla terenow zabudowy przemystowej sktadéw i magazynow oznaczonych na rysunku

planu symbolem P:

1)

2)

1)
2)

przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja zakltadow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, w tym tartakow;
przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem,;

b) zielen;

€) zbiorniki wodne przeznaczone do celéw retencjonowania wod opadowych.

14. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, tgki, pastwiska;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) zbiorniki wodne przeznaczone do celow retencjonowania wod opadowych oraz
hodowli;

b) zalesienia;

c) zabudowa zagrodowa;



d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem.
15. Dla terenéw rolniczych objetych ochrong ekologiczng oznaczonych na rysunku planu

symbolem RE:

1)

2)

3)
4)

przeznaczeniem podstawowym sg tereny ochrony wartosci przyrodniczych polozone

w dolinach rzek i ciekow wodnych;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) uprawy rolne, taki, pastwiska;

b) zbiorniki wodne przeznaczone do celow retencjonowania wod opadowych oraz
hodowli;

c) zalesienia.

akceptuje sie¢ istniejaca infrastrukture techniczng przebiegajaca prze tereny rolnicze;

dopuszcza si¢ remonty istniejgcej infrastruktury.

16. Dla terenéw przeznaczonych do zalesienia 0znaczonych na rysunku planu symbolem

RZ:

1)
2)

1)
2)
3)

przeznaczeniem podstawowym sg lasy;

przeznaczeniem dopuszczalnym jest:

a) uprawy rolne, tgki, pastwiska;

b) zbiorniki wodne przeznaczone do celéw retencjonowania wod opadowych, rekreacji
oraz hodowli.

17. Dla terenow lasow 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZL.:

przeznaczeniem podstawowym jest produkcja le$na;

akceptuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng przebiegajaca prze tereny lasow;
dopuszcza si¢ remonty istniejgcej infrastruktury.

18. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS

przeznaczeniem podstawowym s3 cieki naturalne 1 urzadzenia wodne, w tym urzadzenia
melioracji.

19. Dla terenow uje¢ wody oznaczonych na rysunku planu symbolem W:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja urzadzen zbiorowego zaopatrzenia
w wodg;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem.

20. Dla terendw oczyszczalni Sciekdw oznaczonych na rysunku planu symbolem NO:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja oczyszczalni $ciekow;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sa liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem.

21. Dla terenu skladowiska odpadéw komunalnych oznaczonego na rysunku planu
symbolem NU:



1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja sktadowiska odpadéw komunalnych;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem.

22. Dla terenu zabudowy masztow telekomunikacyjnych oznaczonego na rysunku planu
symbolem T:
1) przeznaczeniem podstawowym  jest lokalizacja masztu — nosnika anten

telekomunikacyjnych;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezb¢dne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem.

23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDD

I KDW przeznaczeniem podstawowym sa:

1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci zaopatrzenia w wodg, energie
elektryczng, ustugi teleinformatyczne, kanalizacji sanitarnej i zagospodarowania wod
opadowych.

24. Dla terendw parkingdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KS

1) przeznaczeniem podstawowym jest organizacja miejsc postojowych w tym co najmniej 5
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby osob
niepetnosprawnych;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen
przewidzianych planem.

25. Dla terenow kolejowych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KK:

1) przeznaczeniem podstawowym jest infrastruktura transportu kolejowego;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) zabudowa uslugowa;
b) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbg¢dne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 5. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych
1 garazy w linii rozgraniczajacej tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania
Z zastrzezeniem § 5 ust. 2 oraz § 7.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i opisem
w Tabela 1.



Tabela 1. Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

SYMBI(EIT_()T:]?(ESU’ o ODLEGLOSC LINIA ODNIESIENIA
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGRANICZAJACA’
TERENU NIEPRZEKRACZALNA [m] KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY 0$ TORU ZEWNETRZNEGO]
0 1UP
LINIE ROZGRANICZAJACE
1KK 10 37MN, 39MN, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 12R, 13RM, 9U, 10U, 11U
KOLEJ 10U, 12U za wyjatkiem odcinka gdzie ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
20 POV ZA WA 8 P A lite WY & 0$ TORU ZEWNETRZNEGO
rozgraniczajacej drogg 26 KDD
2KK 10 13R, 14R, 15R LINIE ROZGRANICZAJACE
1KDZ 6 1R, 2R
4 32MN LINIE ROZGRANICZAJACE
2KDZ 6 3R, 4R, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 1NO,
8 8RM KRAWEDZ JEZDNI
3KDZ 6 1IMN, 2MN, 6R, 7R, 1RM, 2RM, 3RM, 7TRM
6 12R
DROGI - — — LINIE ROZGRANICZAJACE
PUBLICZNE 13MN, 32MN, 36MN — wzdtuz potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej, LIMNU, 6MNU, 7MNU, 8SMNU,
ZBIORCZE 7 9MNU, 11MNU, 12MNU, 15RM, 3U - od granicy miedzy dziatka nr 581/3 a dziatkg 581/4 w kierunku
wschodnim, 5U, 6U, 7U, 1UKS, 1ZC
4KDZ
1KS, 2KS, 36MN — wzdtuz potudniowo wschodniej linii rozgraniczajacej, 37MN, 38MN, 39MN, 3MNU, 4MNU,
8 5MNU, 8RM, 3U — od linii rozgraniczajacej z terenem 5SMNU w kierunku wschodnim do granicy migdzy dziatka )
nr 581/3 a dziatka 581/4, 9U, 13U, 1ZP KRAWEDZ JEZDNI
12 2MNU
5KDZ 10 19MNU, 37R, 13RM
6KDZ 10 20MNU, 1P, 2P, 3P, 14R, 23R, 11RM, 12RM, 1W LINIE ROZGRANICZAJACE




SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

roez | wvaiczono . ODLT:]LOSC SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY LN ROZCRANICANCA
LINIE ZABUDOWY 0S$ TORU ZEWNETRZNEGO]

7KDZ 6 50MN, 52MN, 64MN, 65MN, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU

PUEEI%C;INE 8KDZ 6 52MN, 53MN, 55MN, 56MN, 59MN, 60MN, 16MNz, 17MNz, 34R, 1ZPWS

ZBIORCZE 9KDZ 6 30R
1KDD 5 3R, 4RM, 5RM
2KDD 5 5RM, 6RM
3KDD 5 13R, 9RM
4KDD 5 1MNU, 8RM
5KDD 5 38MN, 40MN
6KDD 5 38MN, 39MN, 40MN, 13U
7KDD 5 31MN, 32MN

DROGI 8KDD 5 30MN, 31MN, 32MN

PUBLICZNE LINIE ROZGRANICZAJACE

DOJAZDOWE 9KDD 5 27MN, 28MN, 29MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 1U, 2U, 1UO
10KDD 5 32MN, 33MN
11KDD 6 33MN, 34MN, 35MN, 36MN

5 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 35MN, 36MN, 5MNU, 4U, 2U0
12KDD
6 26MN

13KDD 6 11R
14KDD 6 4MN, 5MN, 1UT
15KDD 5 25MN, 26MN
16KDD 5 23MN, 24MN, 2U0
17KDD 0 3U




SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

KTOREGO ODLEGLOSC
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGRANICZAJACA,
TERENU NIEPRZEKRACZALNA [mi KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY OS TORU ZEWNETRZNEGO]
5 6MN, 1UKS
6 5MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 5MNU
18KDD 5 6MN, 7MN, 8MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN
19KDD 5 19MN, 20MN, 6MNU, 7MNU
20KDD 5 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 7MNU, 8MNU
21KDD 5 17MN, 18MN
22KDD 5 8MN, 9MN, 16MN, 8MNU LINIE ROZGRANICZAJACE
4 8MNU
DROGI 23KDD 5 8MN, 9MN
PUBLICZNE 6 9IMNU
DOJAZDOWE
24KDD 5 10MN, 11IMN
25KDD 5 10MN, 11MN, 12MN, 11MNU, 12MNU, 14RM
41IMN, 69MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 4MNz, 39R, 8U, 12U za
26KDD 5 o . . . . . .
wyjatkiem odcinka gdzie ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20 m od osi skrajnego toru, 2UP
27KDD 5 80MN, 13MNU, 8U
75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 81MN, 82MN, 83MN, 4MNz, 7TMNz, 8MNz,
28KDD 6
72MN, 73MN, 74MN, 11MNz, 3UP KRAWEDZ JEZDNI
29KDD 5 82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 89MN
30KDD 5 85MN, 86MN, 87MN, 88MN, 89MN, 10MNz
31KDD 5 86MN, 87MN, 9MNz
32KDD 5 72MN, 87MN, 88MN, 89MN, 10MNz, 11MNz, 41R, 42R LINIE ROZGRANICZAJACE
33KDD 5 71MN, 72MN
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SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

KTOREGO ODLEGLOSC
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGRANICZAJACA,
TERENU NIEPRZEKRACZALNA (m] KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY OS TORU ZEWNETRZNEGO]

6 69MN, 70MN, 75MN, 3MNz
4 69MN, 70MN, 1MNz, 2MNz, 3MNz

34KDD
6 67MN, 68MN, 71MN, 13MNz

35KDD 5 61MN, 62MN, 63MN, 71MN, 40R
5 60MN — zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu

36KDD
6 58MN, 59MN, 60MN — zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu, 61MN, 14MNz, 15MNz, 31R
4 60MN, 14MNU — od nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 7KDZ do granicy migdzy dziatka nr 995/2

DROGI 27KDD a dziatkg nr 1262
PUBLICZNE 6 63MN, 66MN, 67MN, 69MN, 14MNU — od granicy miedzy dziatka nr 995/2 a dziatka nr 1262 do
DOJAZDOWE nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 38KDD, 15MNU

38KDD 5 14MNU, 15MNU

39KDD 5 64MN, 65MN, 16MNU LINIE ROZGRANICZAJACE

40KDD 5 50MN, 52MN

41KDD 5 48MN, 49MN, 51MN, 52MN

42KDD 5 49MN, 50MN, 51MN, 52MN

43KDD 5 48MN, 49MN, 17MNU, 18MNU

44KDD 5 41MN, 42MN, 47MN, 48MN, 52MN, 18MNU

45KDD 5 42MN, 43MN, 44MN, 47MN, 38R

46KDD 5 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 52MN, 53MN

47KDD 5 46MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56 MN

48KDD 5 28R

49KDD 5 19MNU, 36R, 37R

11




SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

KTOREGO ODLEGLOSC
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGR{‘NICZAJACA’
TERENU NIEPRZEKRACZALNA (m] KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY OS TORU ZEWNETRZNEGO]
50KDD 5 25R, 28R
51KDD 5 21MNU, 2P, 24R, 25R, 26R, 27R LINIE ROZGRANICZAJACE
52KDD 5 24R, 25R, 11RM, 1W, 2W, 3W, 4W
1KDW 5 2MN, 7R
2KDW 6 26MN
3KDW 6 34MN, 35MN, 1U, 2U
4 22MN - od nieprzekraczalnej linii zabudowy od rowu 26WS do nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 5SKDW
4KDW
6 21MN, 22MN
4 20MN - do zakretu w kierunku pétnocnowschodnim, 21MN, 22MN, 6MNU - do zakretu w kierunku
SKDW pétnocnowschodnim
5 20MN - od zakretu w kierunku pétnocnowschodnim, 6MNU - od zakretu w kierunku pétnocnowschodnim
3 14MN, 15MN - od placu manewrowego i czgsci drogi biegnacej w kierunku potudniowozachodnim
6KDW LINIE ROZGRANICZAJACE
5 15MN - od czgsci drogi biegnacej od drogi 22KDD w kierunku potudniowowschodnim, SMNU
DROGI 4 8MNU
WEWNETRZNE 7KDW
6 9MNU
8KDW 6 5U
9KDW 5 10MN, 12MN, 10MNU, 11MNU, 6U, 7U
10KDW 6 78MN, 79MN
11KDW 6 76MN, 77MN
12KDW 5 75MN - z wyjatkiem odcinka na wzdhiz, ktorego przebiega row oznaczony na rysunku planu symbolem 39WS
13KDW 5 58MN, 59MN
14KDW 5 57MN, 58MN, 59MN, 16MNz, 1ZPWS
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SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

KTOREGO ODLEGLOSC
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGRANICZAJACA,
TERENU NIEPRZEKRACZALNA [m] KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY 0S TORU ZEWNETRZNEGO]

15KDW 6 27R, 28R, 29R

16KDW 6 3p

17KDW 6 1NU, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R

LINIE ROZGRANICZAJACE
18KDW 6 1P, 14R
DROGI 19KDW 6 1NU, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R
WEWNETRZNE 20KDW 6 15R, 16R, 10RM
DROGI WEWNETRZNE
LEZACE POZA 6 1NU, 1R, 6R, 15R, 16R, 17R, 20R, 21R, 42R
GRANICAMI PLANU
1WS 3 1R
2WS 3 3MN, 4R, 5R, 6R, 1RM, 3RM
3WS 3 6R
4WS 3 7R
5WS 3 7R, 8R, 2RM
6WS 3 9R, 10R
oS 3 SRM LINIE ROZGRANICZAJACE
10WS 3 9R, 10R
WODY

19WS 3 28MN, 29MN
20WS 3 28MN
21WS 3 33MN, 34MN
22WS 3 36MN
25WS 3 6MN, 7MN
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SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

roez | wvaiczono . ODLT:]LOSC SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY LN ROZCRANICANCA
LINIE ZABUDOWY OS TORU ZEWNETRZNEGO]
26WS 3 22MN — na odcinku, na ktérym brak jest wspélnej linii rozgraniczajacej z droga 4KDW
27TWS 3 9MN, 8MNU
28WS 3 8MN, 9MNU
29WS 3 10MNU, 6U
30WS 3 6U
31WS 3 12MN, 11MNU
32WS 3 12MNU, 14RM, 15RM
33WS 3 79MN, 8U
34WS 3 81MN, 82MN, 85MN, 8MNz, 9MNz
35WS 3 85MN, 86MN, 9MNz
36WS 3 87MN, 88MN
37WS 3 83MN, 84MN LINIE ROZGRANICZAJACE
WODY 38WS 3 83MN, 3UP
39WS 3 75MN
40WS 3 69MN, 2MNz, 3MNz
41WS 3 64MN, 66MN, 15MNU, 12U
42WS 3 63MN, 67MN
43WS 3 63MN, 67MN, 68MN, 71IMN, 13MNz
44WS 3 61MN, 62MN
45WS 3 57MN, 58MN, 18MNz, 33R, 34R
46WS 3 53MN, 56MN
47WS 3 54MN, 55MN
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SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

KTOREGO ODLEGLOSC
RODZAJ WYZNACZONO SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY [LINIA ROZGRANICZAJACA,
TERENU | | EpRZEKRAGZALNA - KRAWEDZ JEZDNI,
LINIE ZABUDOWY 0$ TORU ZEWNETRZNEGO]
48WS 3 50MN, 17MNU
49WS 3 48MN, 18MNU
50WS 3 41MN, 42MN, 38R, 39R
51WS 3 43MN, 44MN, 36R, 38R
52WS 3 47TMN
53WS 3 45MN, 46MN
LINIE ROZGRANICZAJACE
54WS, 55WS 3 28R, 29R
WOoDY 56WS 3 27R
57WS 3 14R, 15R
58WS 3 14R
60WS 3 13R — do odcinka graniczgcego z terenem 2KK
68WS 3 1NO
71IWS 3 39MN, 2MNU
17L, 27L, 3ZL, 4ZL, 5ZL, . 6R
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL

37ZL 4 14R

397L, 40ZL 4 15R
ALzt 4 16R, 17R LINIE ROZGRANICZAJACE
4271 4 17R

LASY

437L 4 17R, INU
4471 4 20R
467L 4 20R, 21R
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SYMBOL TERENU, OD

LINIA ODNIESIENIA

roez | wvaiczono . ODLT:]LOSC SYMBOL TERENU, DLA KROREGO WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY LN ROZCRANICANCA
LINIE ZABUDOWY 0$ TORU ZEWNETRZNEGO]
4871 4 1P, 18R, 19R
4971 4 21R
51ZL, 52ZL, 53ZL 4 2p
5471 4 26R
552L 4 2IMNU, 3P, 27R
562L, 57ZL, 58ZL 4 27R
60ZL, 61ZL 4 29R
62ZL, 63ZL, 64ZL, 65ZL 4 30R
662L 4 55MN, 35R LINIE ROZGRANICZAJACE
LASY 67ZL 4 59MN, 60MN, 15MNz
69ZL 4 17MNz, 34R, 1ZPWS
70ZL 4 58MN, 18MNz
712L 4 58MN, 18MNz, 31R, 32R, 33R, 34R
722 4 61MN, 62MN, 14MNz
732L 4 41R, 42R
742L, 752L 4 41R
77ZL 4 11MNz, 3UP
78ZL 4 76MN, 5MNz, 6MNz
ZALESIENIA 1RZ 4 6R
TERENY
ROLNE OBJETE e . i LINIE ROZGRANICZAJACE
OCHRONA
EKOLOGICZNA
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§ 6. 1. Akceptuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie linii zabudowy od terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KK za wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych z zastrzezeniem § 7.

3. W istniejacej zabudowie zagrodowej zlokalizowanej w projektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 uslugowej MNU dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowg budynkow inwentarskich
bez zwigkszania wielkos$ci hodowli.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych,
garazy, sktadow 1 magazyndéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania szyldow o powierzchni wickszej niz 4 m?,

§ 9. Podzial i faczenie dziatek okreslaja przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. Ustala si¢ objecie ochrong ekologiczng fragmentu terenu korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym RE.

§ 13. Ustala si¢ ochrone srodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 14. Nakaz ochrony przed halasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej.

§ 15. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska,
W razie potrzeby rurociagi drenarskie nalezy przebudowac lub zlikwidowa¢ w taki sposob aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 16. 1. Akceptuje si¢ ochrone terendw w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wskazanych na rysunku planu.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.

§ 17. 1. Akceptuje si¢ ochrong terenéw w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 — Dolina Kostrzynia (PLB140009) wskazanych na rysunku planu.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j.
§ 18. 1. Akceptuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz do Gminnej Ewidencji
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Zabytkéw pod numerem 32 i 33: Zespot dworca kolejowego, w tym: Dworzec kolejowy
Kolei Warszawsko-Terespolskiej w Kotuniu, ul. Siedlecka 13, 1866, nr rej. A-867
z 11.09.2009 r. wraz z budynkiem gospodarczym i budynkiem mieszkalnym oraz otoczeniem.

2. Wszelkie dziatania na obiektach wskazanych w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkéw wymienionych w pkt 1 w formie strefy A — pelnej
ochrony historycznej struktury przestrzennej, ktorej granice sg okreslone na rysunku
planu.

4, W graniach strefy A wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1 Akceptuje si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
1) Mtyn, ul. Kolejowa 63 , murowany, 1921 wpisany do GEZ pod numerem 28;

2) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 20, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 29;

3) Budynek mieszkalny, ul. Ogrodowa 24, drewniany, |. 20-ste XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 30;

4) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 68, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 38;

5) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 84, murowany, pocz. XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 39;

6) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 94, murowany, pocz. XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 40;

7) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 96, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 41;

8) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 100, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 42;

9) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 102, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 43;

10) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 110, drewniany, pocz. XX w. wpisany do GEZ
pod numerem 44;

11) Budynek mieszkalny, ul. Siedlecka 112, drewniany, pot. XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 45;

12) Budynek mieszkalny, ul. Wiejska 39, drewniany, XIX/XX w. wpisany do GEZ pod
numerem 46;

13) Cmentarz parafialny, 1922r, wpisany do GEZ pod numerem 31.

2. Wszelkie dzialania na obiektach wskazanych w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 20. 1 Akceptuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) Polaki, cmentarzysko cialopalne, Nr AZP 57-76/2, nr GEZ 86;
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2) Kotun, osada, Nr AZP 58-76/3, nr GEZ 95;
3) Kotun, $lad osadnictwa, Nr AZP 58-76/4, nr GEZ 96;
4) Jozefin, osada, Nr AZP 58-76/10, nr GEZ 102;
5) Jozefin, $lad osadnictwa, Nr AZP 58-76/11, nr GEZ 103;
6) Jozefin, osada, Nr AZP 58-76/12, nr GEZ 104;
7) Polaki, osada wielofazowa, Nr AZP 58-76/15, nr GEZ 107,
8) Kotun, $lad osadnictwa, Nr AZP 58-76/16, nr GEZ 108;
§ 21. Ustala si¢ granice stref ochrony okreslone na rysunku planu. Sg to:
1) strefa R — ochrony uktadéw ruralistycznych;
2) strefa OW - ochrony stanowisk archeologicznych;
3) strefa B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujaca cmentarz.
§ 22. W granicach strefy R ustala si¢:
1) nakaz zachowania uktadu drog publicznych,
2) zakaz lokalizacji wysokich masztow

§ 23. W granicach strefy OW ustala si¢ zakaz zalesiania. Dopuszczalne jest prowadzenie
robot ziemnych oraz wprowadzanie zmian w dotychczasowym uzytkowaniu gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 24. W granicach strefy B ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu alejek, podziatu
kwater i osi widokowych.

Rozdzial 6.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 1ZPWS oraz KDD i KDZ.

2. Na terenach parkow ustala si¢ realizacj¢ obiektow umozliwiajacych prowadzenie
rekreacji indywidualnej 1 zorganizowanej, spotkan okolicznosciowych, imprez
sportowych, projektéw integrujacych lokalng spotecznos¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy zawarte sg w rozdziale 7.

4. Dla terenow KDD ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych oraz dopuszcza si¢
realizacj¢ ciggdw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 89MN ustala
sie:
1. Minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 700 m2,
2. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
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4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5. Dla budynkéw i urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 10,5 m — trzy kondygnacje
naziemne;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych 5 m;
3) dachy dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU — 21MNU ustala
sig:
1. Minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000 m?.
2. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Dla budynkoéw i urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
10,5 m - trzy kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja 7 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.
§ 28. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNz do 18MNz ustala
sig:
1. Minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1500 m?.
2. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5. Dla budynkéw 1 urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 9,5 m — trzy kondygnacje
naziemne;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 5 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.
§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 15RM ustala
sie:
1.Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkow 1 urzadzen:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
10,5 m - trzy kondygnacje naziemne;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwoch kondygnacji 9 m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,00;
3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15;
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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5. Dla budynkéw 1 urzadzen:
maksymalna wysokos¢ budynkow 12,0 m — dwie kondygnacje naziemne;

budynki niepodpiwniczone;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 13U ustala si¢:

1. Minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 500 m?.

2. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla budynkéw i urzadzen:
maksymalna wysokos¢ budynkow 10,5 m - trzy kondygnacje naziemne;

dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:

1. Minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 700 m2,

2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;

4. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

5. Dla budynkéw 1 urzadzen:
maksymalna wysoko$¢ budynkow 5,5 m — dwie kondygnacje naziemne;
maksymalna wysokos$¢ garazy — jedna kondygnacja 4 m;

dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO ustala sie:

1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. Dla budynkéw 1 urzadzen:
maksymalna wysoko$¢ budynkow 11 m - trzy kondygnacje naziemne;
maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja 6 m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS ustala si¢;

1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. Dla budynkéw 1 urzadzen:
maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja 6m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP ustala si¢:
1. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. Dla budynkéw 1 urzadzen:

maksymalna wysoko$¢ budynkow produkcyjnych i ustlugowych 10,5 m - trzy
kondygnacje naziemne;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja 6 m;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 3P ustala sie:

1. minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
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3. maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4. Dla budynkow 1 urzadzen:
maksymalna wysokos$¢ budynkow 12 m;
dachy o nachyleniu potaci do 45°;
maksymalna wysoko$¢ budowli 20,0 m.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 43R ustala si¢:

1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Dla budynkow i urzadzen:
maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych 9,5 m - dwie kondygnacje naziemne;
maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwoch kondygnacji 9m;
dachy dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala sig:

1. minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. wysoko$¢ budynkoéw 1 urzadzen konieczna zgodnie ze stosowang technologia.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢ maksymalng

wysokos¢ urzadzen 20,0m.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK ustala si¢:

1. minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. maksymalna wysokos¢ budynkow i urzadzen 20,0 m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 41. Ustala si¢ obszary wymagajace scalenia i podzialu nieruchomosci wskazane na

rysunku planu granicami terend6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

obszar obejmujacy teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18MN, droge oznaczong

na rysunku planu symbolem 21KDD oraz cze¢s¢ drog oznaczonych na rysunku symbolami

18KDD, 20KDD, dla ktorego obowigzuja nastepujace zasady podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

b) kat nachylenia granic dzialtki w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 90°
z dopuszczalnym odchyleniem 10°

¢) minimalna powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek 600 m?.

obszar obejmujacy tereny oznaczony na rysunku planu symbolem 15MN i 16MN, drogi

oznaczone na rysunku planu symbolami 22KDD i 6KDW oraz czgé¢ drog oznaczonych

na rysunku symbolami 18KDD i 20KDD, dla ktérego obowigzujg nastepujace zasady

podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

b) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge 90°
z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

¢) minimalna powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek 700 m?,

§ 42. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci wedlug
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przepisow odrgbnych na terenach innych niz wskazane w § 41 uwzgledniajac nastepujace
wskazniki: minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 700 m? i minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 18 m.

Rozdzial 9.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony od linii energetycznej 110 kV, ktorej granica
przebiega 19 m od osi linii energetycznej po obu jej stronach.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie strefy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ rolnicze wykorzystanie terenu bez mozliwosci nasadzen drzew 1 krzewow.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony cmentarza.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych
zywnos¢ ($rodki spozywcze) badz je przechowujacych 1 zaktadow zywienia zbiorowego oraz
studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 45.1. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza drogi klasy zbiorczej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ,
9KDZ oraz drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDD,
12KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 26KDD, 28KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD,
36KDD, 37KDD, 44KDD, 46KDD, 48KDD, 50KDD, 51KDD.

2. Powigzanie terenu objetego planem z ukladem zewnegtrznym odbywacé si¢ bedzie
poprzez drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
5KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ, 9KDZ oraz drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolami 3KDD, 17KDD, 36KDD.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5,0 % powierzchni drog
publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej w liniach rozgraniczajacych.

4. Na wszystkich skrzyzowaniach drog klasy zbiorczej, dojazdowej i wewnetrznej ustala
si¢ narozne $cigcia o wymiarach minimalnych 5,0 m x 5,0 m.

§ 46. W zakresie systemu drog zbiorczych lezacych w ciggu droég publicznych
powiatowych:

1. Ustala si¢ poszerzenie istniejgcych drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDZ i 2KDZ oraz oznaczonej na rysunku planu jako odcinki drog publicznych
1 wewngtrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, do szerokosci 20 m
w liniach rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ poszerzenie drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ oraz
oznaczonej na rysunku planu jako odcinki drég publicznych i wewnetrznych wskazane do
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poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, do szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Dopuszcza si¢ pozostawienie w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ, o szerokosci zmiennej od 9,0 m do 22,5 m
w liniach rozgraniczajacych.

4. Ustala si¢ poszerzenie istniejgcych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem
5KDZ i 6KDZ oraz oznaczonej na rysunku planu jako odcinki drég publicznych
1 wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, do szerokosci 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

5. Dopuszcza si¢ pozostawienie w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ, o szerokosci zmiennej od 12,5 m do 13,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

6. 1) Dopuszcza si¢ pozostawienie w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ, o szerokosci zmiennej od 12,5 m do 13,0 m
w liniach rozgraniczajacych na odcinku od skrzyzowania z drogami 7KDZ i 37KDD do
granicy mi¢dzy dziatkg 931/2 a dziatka 933.

2) Ustala si¢ poszerzenie drogi, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 8KDZ, do 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych na odcinku oznaczonym na rysunku planu, jako odcinki drég
publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych.

7. Ustala si¢ poszerzenie drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDZ oraz
oznaczonej na rysunku planu jako odcinki drég publicznych i wewnetrznych wskazane do
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 47. W zakresie systemu drog publicznych - drog klasy dojazdowej:

1. Akceptuje sig¢ przebieg drog 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

- 15KDD o szerokos$ci zmiennej 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

- 19KDD o szerokos$ci zmiennej od 7,0 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

- 33KDD o szerokosci zmiennej od 11,0 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z istniejgcym zagospodarowaniem pasa drogowego.

2. Ustala si¢ wydzielenie drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 24KDD, 25KDD,
29KDD, 30KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 45KDD, 47KDD,
49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD o szeroko$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Ustala si¢ wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych ze zwezeniem do 9,0 m jak wskazano na
rysunku planu.

4. Ustala si¢ wydzielenie drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD,
o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych jako czeSci drogi o szerokosci 10,0 m
biegnacej po granicy wsi Kotun z wsig Polaki.

5. Ustala si¢ wydzielenie drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD,
o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych jako czeSci drogi o szerokosci 10,0 m
biegnacej po granicy wsi Kotun z wsig Polaki.

6. Ustala si¢ wydzielenie drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 44KDD,
o szerokos$ci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
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7. Ustala si¢ poszerzenie drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i 4KDD
oraz oznaczonych na rysunku planu jako odcinki drog publicznych i wewnetrznych wskazane
do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, do szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

8. Ustala si¢ poszerzenie drdg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD,
12KDD, 16KDD, 18KDD, 32KDD, 35KDD, 37KDD oraz oznaczonych na rysunku planu
jako odcinki drég publicznych i  wewnetrznych  wskazane do  poszerzenia
w liniach rozgraniczajacych, do szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

9. 1) Ustala si¢ poszerzenie drogi 17KDD do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych na
odcinku od granicy planu do linii rozgraniczajacej mig¢dzy terenami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 6MN i 31RE, oznaczonym na rysunku planu, jako odcinki drog
publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych.

2) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD,
o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 12,5 m, na odcinku od linii rozgraniczajgcej migedzy
terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 6MN i 31RE do skrzyzowania z droga
oznaczong na rysunku planu symbolem 18KDD.

3) Ustala si¢ poszerzenie drogi 17KDD do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych na odcinku
oznaczonym na rysunku planu, jako odcinki drég publicznych i wewngtrznych wskazane do
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych, od skrzyzowania z droga oznaczong na rysunku
planu symbolem 18KDD do linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 22MN i 1UKS i dalej w kierunku skrzyzowania z droga 4KDZ zwg¢zenie do
istniejacych linii rozgraniczajacych.

10. 1) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD
o0 szerokosci zmiennej od 6.5 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych od drogi wewnetrzne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW do pdéinocno-zachodniej linii
rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN.

2) Ustala si¢ przedtuzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD do
skrzyzowania z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 22KDD.

11. 1) Akceptuje sie przebieg drogi oznaczony na rysunku planu symbolem 26KDD, na
odcinkach gdzie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest zmienna i wynosi od 10,0 m do
17,0 m.

2) Na odcinkach oznaczonych na rysunku planu, jako odcinki drog publicznych i
wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ poszerzanie
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD do 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

3) Ustala si¢ przedluzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD od
skrzyzowania z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDZ do skrzyzowania z droga
oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDZ.

12. 1) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD
o szerokosci zmiennej od 5,0 m do 8,0 m w liniach rozgraniczajacych na odcinku gdzie
potudniowo wschodnia linia rozgraniczajaca droge stanowi granice planu.

2) Ustala si¢ poszerzenie odcinka drogi, oznaczonej na rysunku planu, jako odcinki drog
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publicznych i wewngtrznych wskazane do poszerzenia w liniach rozgraniczajacych,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

13. 1) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD

o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.
2) Ustala si¢ poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD do
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu,
jako odcinki droég publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych, gdzie szeroko$¢ ta jest mniejsza niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

14. Ustala si¢ wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD
o szerokos$ci 3,0 m, jako poszerzenie drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu
1 jednoczes$nie przylegajacej do terenu objetego planem.

15. 1) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD

o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 17,0 m w liniach rozgraniczajacych.
2) Ustala si¢ poszerzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD do
szeroko$ci minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, na odcinkach oznaczonych na
rysunku planu, jako odcinki droég publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia
w liniach rozgraniczajacych, gdzie szeroko$¢ ta jest mmiejsza niz 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

16. Ustala si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 36KDD o
szeroko$ci od minimum 7,0 m do 16,0 m w liniach rozgraniczajacych jako poszerzenie
istniejacej drogi zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu.

17. Utrzymuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 46KDD o
szerokosci od 13,0 m ze zwezeniem do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu.

18. Ustala si¢ usytuowanie drogi 48KDD jako przedtuzenie drogi lezacej poza granicami
planu do skrzyzowania z drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 50KDD jak wskazano
na rysunku planu.

§ 48. 1.W zakresie uzupetnienia systemu drég publicznych ustala si¢ Urzadzenie drog
wewnetrznych umozliwiajacych dostgp do drég publicznych z obszaré6w oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, MNU, MNz, U jako ciagéw pieszo jezdnych.

2. Dopuszcza si¢ pozostawienie drog wewnetrznych umozliwiajacych dostep do drog
publicznych z obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RE, ZL w istniejacym
przekroju i sposobie zagospodarowania.

3. Akceptuje si¢ przebieg drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

- 2KDW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 7,5 m,

- TKDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,4 m,

- 8KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

- 10KDW o szeroko$ci zmiennej w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 5,5 m,
- 11KDW, 20KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m,

- 15KDW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

- 16KDW o szerokos$ci zmiennej w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 6,0 m,
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- 17KDW o szerokosci zmiennej w liniach rozgraniczajacych od 8,7 m do 9,0 m,
- 19KDW o szerokosci zmiennej w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 5,0 m.

4. Ustala si¢ poszerzenie drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu, jako
odcinki drog publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1IKDW do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
- 13KDW, 18KDW do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

5. Ustala si¢ wydzielenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami:
- 3KDW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
- 4KDW o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
- 6KDW o szerokos¢ 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zakonczong placem manewrowym
o0 wymiarach 10,0 m x 14,0 m,
- BKDW o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zakonczong placem manewrowym
0 wymiarach 10,0 m x 10,0 m,
- 12KDW o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zakonczong placem manewrowym
o0 wymiarach 12,0 m x 12,0 m
- 14KDW o szerokos$ci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zakonczong placem manewrowym
0 wymiarach 12,0 m x 12,0 m na pétnocnym krancu drogi i 9,0 m x 12,0 m na potudniowym
krancu drogi.

6. 1) Akceptuje si¢ przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW

o szerokos$ci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.
2) Ustala si¢ przedtuzenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW o szeroko$ci
zmiennej w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych od
skrzyzowania z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW do skrzyzowania
z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 19KDD.

7. 1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych innych niz wskazane w punktach od
1do 6.

2) Ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych innych niz wskazane w punktach od 1 do 6
w minimalnej odlegtosci 4,0 m od istniejacych budynkéw mieszkalnych.

3) Minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych, innych niz wskazane w punktach od 1 do 6,
ustala si¢ na 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.

3) Drogi wewnetrzne, inne niz wskazane w punktach od 1 do 6, lokalizowane na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN, MNU, MNz, U, UP, RM,
stanowigce dostep do wiecej niz 2 dzialek budowlanych, nie zapewniajace przejazdu bez
cofania, powinny by¢ zakonczone placem manewrowym o minimalnych wymiarach
10,0 x 10,0 m z zastrzezeniem przepisow z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

8. W liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych nie dopuszcza si¢ organizacji
miejsc postojowych.

§ 49. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenow
wyznaczonej planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z
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uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzglegdniajaca potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

- zabudowa ustugowa w ramach funkcji uzupehiajacej w terenach mieszkaniowych —
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe na dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa uwzgledniajaca potrzeby osob
niepetnosprawnych;

- zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i co najmniej 1
miejsce postojowe na dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

- zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajaca potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

- zabudowa przemystowa — 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko pracy z uwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
uwzgledniajaca potrzeby 0so6b niepelnosprawnych plus 2 miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w w/w karte.

§ 50. 1. Plan ustala, ze tereny zabudowany beda wyposazone w petng infrastrukture
techniczng: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci
I systemy teleinformatyczne.

2. Zaktada si¢ rozbudowge infrastruktury w oparciu o istniejgce systemy.

3. Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej w pasch drég
zbiorczych, dojazdowych i wewnetrznych.

4. 1) Wody opadowe i roztopowe z drég odprowadzane bedg systemem
odwodnieniowym bedacym cze¢$cig wiejskiego systemu i odprowadzane do zbiornika zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2) Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do sptywu na dziatki sgsiednie, w tym drogi.

3) Dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych.

§ 51. 1. Ustala si¢ likwidacje wskazanych na mapie odcinkéw linii elektroenergetyczne;j
15 kV.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ linii 15 kV zastgpujacej likwidowany odcinek w liniach
zgodnie z trasg wskazang na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej trasy linii 15 kV zastepujacej likwidowane
odcinki, jezeli parametry techniczne nie pozwalajg na wskazang lokalizacje.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych i przebudowy istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

5. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w pasach drogowych.

§ 52. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach z zachowaniem proporcji wysoko$ci masztu nie wigkszej niz 1/3 wysokosci
budynku liczonej od poziomu terenu.

§ 53. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
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zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatoréw sieci gazowych.

2. Ustala si¢ realizacje¢ gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych 1 dystrybucyjnych
w szczegllnosci urzgdzen obstugi gazociggéw poza terenami drog w sytuacji, gdy nie moga
by¢ spelnione wymogi techniczne budowy 1 eksploatacji sieci gazowych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 54. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terenéw oraz remonty budynkow i obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym
w planie z wytaczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Rozdzial 12.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego.
§ 55. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:
1) w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ;
2) w liniach rozgraniczajacych tereny kolejowe KK.

2. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

Rozdzial 13.
Rozmieszczenie terenow zamknietych.

§ 56. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie terendw zamknigtych w liniach rozgraniczajacych
tereny kolejowe KK.

Rozdzial 14 .
Pozostale ustalenia.

§ 57. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, w tym terendw
gorniczych, terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ ziemi,

§ 58. Ustala si¢ stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w nastgpujacy
sposob:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 10 %;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczeniami w wycinaniu drzew

MNz — 10 %j;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNU — 10 %j;
4) tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji UT — 15 %;
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5) tereny zabudowy ustugowej — 15 %;

6) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP — 15 %j;

7) tereny zabudowy przemystowej sktadow i magazynoéw P — 15 %j;
8) tereny rolne — 0 %j;

9) pozostate tereny — 0 %.

§ 59. Na podstawie decyzji Ministra Srodowiska przeznacza si¢ na cele nielesne 0,1253
ha gruntow lesnych stanowigcych wspdtwlasno$¢ lub wlasno$¢ Skarbu Panstwa we wtadaniu
Agencji Nieruchomosci Rolnych.

§ 60. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego przeznacza si¢ na
cele nielesne 6,9439 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa.

§ 61. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi przeznacza si¢ na cele
nierolnicze 9,4658 ha uzytkow rolnych klasy I1l.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe.

§ 62. W granicach planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kotun” uchwalonego uchwatg Nr XXX/197/02 Rady Gminy w Kotuniu
z dnia 13 maja 2002, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 159, poz. 3512 z dnia 18 czerwca 2002.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotun.

§ 64. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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