Zalgcznik

do Uchwaty Nr XXXVII. w.2017
Rady Gminy Kotun

z dnia 25 wrzesnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOTUN NA LATA 2017-2021.

[ Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoélnych latach.

§1.
Mieszkaniowy zaséb gminy na dzien podjecia uchwaty, stanowi 15 lokali. Lokale
mieszkalne sg przeznaczone do wynajecia dla pracownikdw jednostek samorzadu
terytorialnego Gminy Kotun - podlegtych jednostek organizacyjnych, zatrudnionych w
petnym wymiarze czasu pracy. W przypadku wolnych mieszkan jest mozliwos¢ wynajecia
mieszkania osobom bedgcym w trudnej sytuacji finansowej oraz rodzinie wielodzietnej.
taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 738,60 m?.

§2.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Kotur oraz jego stan techniczny na dziert 01.01.2017 r.
przedstawia ponizsza tabela.

Lp. |Adres lokal | Powierzchnia |Wyposazenie Rok Stan
w m? lokali budowy |techniczny
budynku
1. ul. Weterynaryjna 9, |1 51,30 m? Woda, 1940 Sredni
Kotun kanalizacja, WC,
energia
elektryczna
2. ul. Weterynaryjna 9, |1 54,50 m? Woda, kanalizacja, | 1940 $redni
Kotuni WC, energia
elektryczna
3. Zeliszew 1 35,50 m? Woda, WC, CO, 1940 $redni
Podkoscielny 11 energia
elektryczna
4, Zeliszew 1 51,50 m? Woda, WC, CO, 1940 $redni
Podkoscielny 11 energia
elektryczna
5. Bojmie 41A 1 63 m? Woda, WC, CO, 1980 dobry
energia
elektryczna
6. Bojmie 41A 1 57 m? Woda, WC, CO, 1980 dobry
energia
elektryczna ]




7. Bojmie 41A. 1 50,40 m? Woda, WC, CO, 1980 dobry
energia
elektryczna
8. Broszkow 1 58,70 m? Woda, energia 1960 2ty
ul. Warszawska 16 elektryczna
S. Koszewnica 37/1 1 40 m? Woda, energia 1940 zty
elektryczna
10. |Koszewnica 37/2 1 40 m? Woda, energia 1940 zty
elektryczna
11. |Koszewnica 37/3 1 40 m? Woda, energia 1940 zty
elektryczna
12. |Zeliszew Duzy 3D 1 72 m? Woda, CO, WC, 1940 Sredni
energia
elektryczna
13. |tgczka- Osrodek 3 124,70 Woda, CO, WC, 1960 Sredni
Wsparcia dla Ofiar energia
Przemocy elektryczna
§3.
Wielkosci i stan techniczny lokali w latach 2017-2021 przedstawia ponizsza tabela:
Rok |Liczba Liczba lokali | Powierzchnia lokali | Stan techniczny mieszkaniowego
budynkéw | mieszkalnych | mieszkalnych m? | zasobu gminy- liczba lokali
Dobry | Sredni 2y
2017 (7 15 738,60 m? 3 8 4
2018 |7 15 738,60 m? 3 8 4
2019 |7 15 738,60 m? 3 8 4
2020 (7 15 738,60 m? 3 8 4
20217 15 738,60 m? 3 8 4
§4.

Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$é Gminy Kotun, z wyjatkiem lokalu w Zeliszewie Duzym
3 i Broszkéw ul. Warszawska 16, sg wynajmowane na czas nieoznaczony.

Gmina Kotun nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektéw mieszkalnych.
W zasobie mieszkaniowym gminy w chwili obecnej jest brak lokali socjalnych.

Natomiast jest Osrodek Wsparcia dla Osob Przemocy.

Wyzej wymienionym budynkiem zarzadza Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kotuniu.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

§5.
1. W latach 2017-2021 planuje sie realizacje:
a) modernizacje kottowni, wymiane instalacji C.O. i remont tazienki w mieszkaniach przy
Osrodku Zdrowia w Zeliszewie Podko$cielnym,
b) we wszystkich budynkach komunalnych nalezy wykonaé remonty w mniejszym lub
w wiekszym zakresie.



lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych latach 2017-2021.

§6.
Gmina Kotun przewiduje mozliwosc¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
zasobu Gminy w miejscowosci Broszkdw ul. Warszawska 16.

IV. Zasady polityki czynszowej.

§7.
1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moga by¢ wyisze
niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.
2. Podwyzki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z wyjgtkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie mogg w danym roku przekroczy¢
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w
minionym roku w stosunku do roku poprzedzajgcego rok miniony nie wiecej
niz o:
a) 50 % - jezeli roczna wysokosc¢ czynszu nie przekracza 1 % wartosci
odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalonego przez
Wojewode Mazowieckiego dla wojewddztwa mazowieckiego,
b) 25 % - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2 %
wartosci odtworzeniowej,
¢) 15 % - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 2 % wartosci
odtworzeniowe;j.
3. Ustalajgc stawke bazowg ogdtem Wojt Gminy winien uwzglednic¢ czynniki
zmniejszajgce ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:
a) brak jednego urzgdzenia /mieszkanie bez C. O. lub C. C. W./ nie wiecej niz
10 % stawki bazowe],
b) brak dwdch urzadzen /mieszkanie bez C.0. i C. C.W./ nie wiecej niz
20 % stawki bazowej,
c) brak trzech urzadzen /mieszkanie tylko z tazienkg bez W. C., C.O. i C.C.W./ nie wiecej
niz 30 % stawki bazowej,
d) brak wody i kanalizacji nie wiecej niz 40 % stawki bazowej,
4. Inne czynniki zmniejszajgce lub zwiekszajgce stawki czynszu za lokale
mieszkalne:
a) potozenie budynku dla wszystkich mieszkan potozonych w miejscowosci Kotun stawki
czynszu winny by¢ zwiekszone 0 5 %.
b) potozenie budynku niekorzystne, oddalenia od komunikacji - spadek nie wiecej niz
5%,
c) mieszkanie z ciemng kuchnig — spadek nie wiecejnizo 5 %,
d) mieszkanie na poddaszu lub w suterynie — spadek nie wiecej niz 0 5 %.
5. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasOb mieszkaniowy sg ustalane przez Wojta Gminy Kotun.
Polityka czynszowa gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2017-2021, ktoére zapewnityby samowystarczalnosc finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dgzy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszow stopniowo powinny pokry¢ nie tylko




koszty biezgcego utrzymania budynkoéw, ale zapewnic réwniez pozyskanie Srodkéw na
remonty.

V. Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§8.

1. Budynkami i lokalami komunalnymi w wiekszosci zarzagdza Wéjt Gminy Kotun.
Lokalem Osrodek Wsparcia dla Ofiar przemocy zarzgdza Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Kotuniu. W czasie najblizszych lat do 2021 roku Gmina nie przewiduje
innego sposobu zarzadzania zasobami lokalowymi.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na:

1) zawieraniu umow najmu lokali,

2) okreslaniu wysokosci czynszu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania
czystosci i porzadku w obrebie budynkow,

4) utrzymanie obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejgcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych
srodkow.

VI.  Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021.

§9.
Zrédtem finansowania sg czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

VIl.  Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
§ 10.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ wynajmowane na czas
nieokreslony osobom pozostajgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiggajgcych
sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
liczony z trzech miesiecy bezposrednio poprzedzajgcych miesiac, w ktorym sktadany jest
whniosek, jednak nie wyzszy niz:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Za dochdd, o ktérym mowa w punkcie 1 uwaza sie dochod okreslony przepisami o
dodatkach mieszkaniowych.

VIl Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

§11.
Ustala sie wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun w sposdb nastepujacy:



Lp. Rok Wydatki na
biezaca remonty modernizacjei |razem
eksploatacja inwestycje
1. 2017 10.000 zt. 0 0 10.000 zt.
2. 2018 10.000 zt. 0 0 10.000 zt.
3. 2019 10.000 zt. 0 0 10.000 zt.
4. 2020 10.000 zt. 0 0 10.000 zt.
5. 2021 10.000 zt. 0 0 10.000 zt.

IX. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§12.

lako priorytetowe okresla sie nastepujgce dziatania:

1. Stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.

2. Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkoéw.







