Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXV.245.2017
Rady Gminy Kotun

z dnia 26 czerwca 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOTUN NA LATA 2017-2021.

; Rozdziat |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy na dzien podjecia uchwaty, stanowi 17 lokali. Lokale
mieszkalne sg przeznaczone do wynajecia dla pracownikow jednostek samorzgdu
terytorialnego Gminy Kotun - podlegtych jednostek organizacyjnych, zatrudnionych
w pefnym wymiarze czasu pracy. W przypadku wolnych mieszkan jest mozliwo$¢ wynajecia
mieszkania osobom bedgcym w trudnej sytuacji finansowej oraz rodzinie wielodzietnej.
tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 853,60 m?.

2. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow:

1. Kotun ul. Weterynaryjna 9,
a) beton komorkowy,

b) wybudowany w 1940 roku,

c) powierzchnia uzytkowa 105,80 m?,

d) 2 lokale mieszkalne,

e) stan budynku przecietny.
2. Osrodek Zdrowia Zeliszew Podkoscielny,
a) beton komorkowy,
b) wybudowany w 1940 roku,
c) powierzchnia uzytkowa 87,00 m?,
d) 2 lokale mieszkalne,
e) stan budynku przecietny.
3. Osrodek Zdrowia Bojmie,
a) cegfa,
b) wybudowany w 1980 roku,
c) powierzchnia uzytkowa 170,40 m?,
d) 3 lokale mieszkalne,
e) stan budynku dobry.
4. Broszkow,
a) ptyta warstwowa + drewno,
b) wybudowany w 1960 roku,
c) powierzchnia uzytkowa 58,70 m?,
d) 1 lokal mieszkalny,
e) stan budynku zty.
5. Koszewnica
) beton komodrkowy,
) wybudowany w 1940 roku,
) powierzchnia uzytkowa 120 m?,
)

a
b
C
d) 3 lokale mieszkalne,



e} stan budynku zty.
6. Zeliszew Duzy
a) beton komorkowy,
b) wybudowany w 1940 roku,
¢) powierzchnia uzytkowa 72 m?,
d} 1 lokal mieszkalny,
e) stan budynku dobry.
7. taczka - Osrodek Wsparcia dla Ofiar Przemocy
a) budynek drewniany,
b) wybudowany w 1960 roku,
¢) powierzchnia uzytkowa 124,70 m?,
d) 3 lokale mieszkalne,
e) stan budynku sredni.

3. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun w latach 2017-2021.
Gmina Kotun przewiduje mozliwosc sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzgcego w skfad
zasobu Gminy w miejscowosci Broszkow.

4. Realizacja nowego budownictwa w Gminie Kotun w latach 2017-2021:
Gmina Kotun nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektéw mieszkalnych.
W zasobie mieszkaniowym gminy w chwili obecnej jest brak lokali socjalnych.
Natomiast jest Osrodek Wsparcia dla Oséb Przemocy.
Wyzej wymienionym budynkiem zarzadza Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kotuniu.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw
i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. W latach 2017-2021 planuje sie realizacje:
a) modernizacje kottowni, wymiane instalacji C.O.
w mieszkaniach przy Osrodku Zdrowia w Zeliszewie Podkoscielnym,

b) ocieplenie budynku w Koszewnicy,
c) we wszystkich budynkach komunalnych nalezy wykonac remonty w mniejszym lub

w wiekszym zakresie.

Rozdziat Il
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021

Gmina Kotun przewiduje mozliwosc sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w skfad
zasobu Gminy w miejscowosci Broszkow.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej

Kierujgc sie postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego okresla sie nastepujgce zasady



ustalania stawek czynszu w lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Kotun:
1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie mogg by¢ wyzsze
niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.
2. Podwyzki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z wyjgtkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie mogg w danym roku przekroczy¢
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajgcego rok miniony nie wiecej
niz o:
a) 50 % - jezeli roczna wysokosc czynszu nie przekracza 1 % wartosci
odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalonego przez
Wojewode Mazowieckiego dla wojewodztwa mazowieckiego,
b) 25 % - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2 %
wartosci odtworzeniowej,
c) 15 % - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 2 % wartosci
odtworzeniowej.
3. Ustalajac stawke bazowa ogdtem Wojt Gminy winien uwzgledni¢ czynniki
zmniejszajgce ich wartos¢ uzytkowg, a w szczegdlinosci:
a) brak jednego urzadzenia /mieszkanie bez C. O. lub C. C. W./ nie wiecej niz
10 % stawki bazowe],
b) brak dwdch urzgdzen /mieszkanie bez C.O. i C. C.W./ nie wiecej niz
20 % stawki bazowe],
c) brak trzech urzadzen /mieszkanie tylko z tazienkg bez W. C., C.O. i C.C.W./ nie wiecej
niz 30 % stawki bazowej,
d) brak wody i kanalizacji nie wigcej niz 40 % stawki bazowe],
4. Inne czynniki zmniejszajgce lub zwiekszajgce stawki czynszu za lokale
mieszkalne:
a) potozenie budynku dla wszystkich mieszkan potozonych w miejscowosci Kotun stawki
czynszu winny by¢ zwiekszone 0 5 %.
b) potozenie budynku niekorzystne, oddalenia od komunikaciji - spadek nie wiecej niz
5%,
c) mieszkanie z ciemng kuchnig — spadek nie wiecej nizo 5 %,
d) mieszkanie na poddaszu lub w suterynie — spadek nie wiecej niz 0 5 %,

Polityka czynszowa gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2017-2021, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe].
Nalezy dgzy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowac¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokry¢ nie tylko
koszty biezgcego utrzymania budynkdw, ale zapewnic réowniez pozyskanie srodkow na
remonty.

Rozdziat vV
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Budynkami i lokalami komunalnymi w wiekszosci zarzgdza Wojt Gminy Kotun.



Lokalem Osrodek Wsparcia dla Ofiar przemocy zarzagdza Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Kotuniu. W czasie najblizszych lat do 2021 roku Gmina nie przewiduje innego sposobu
zarzgdzania zasobami lokalowymi.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania sa:
Czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdziat VII
Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy mogga by¢ wynajmowane na czas
nieokreslony osobom pozostajgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiggajgcych
Sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
liczony z trzech miesiecy bezposrednio poprzedzajgcych miesigc w ktérym sktadany jest
whniosek, jednak nie wyzszy niz:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Za dochod, o ktérym mowa w punkcie 1 uwaza sie dochdd okreslony przepisami
o dodatkach mieszkaniowych

Rozdziat VIII
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Jako priorytetowe okresla sie nastepujgce dziatania:

1. Stopniowa realizacja i urealnienie opfat czynszu za lokale mieszkalne.

2. Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.
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