
UCHWAt.A NR XXXlll/224/2013 


RADY GMINY KOTUN 


z dnia 9 grudnia 2013r 


w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci wsi 


Polaki - teren uslugowo-mieszkaniowy 


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie 

gminnym (Oz. U. z 2013, poz. 594, poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2012r. poz. 647 

z p6zniejszymi zmianami 1), w zwiqzku z Uchwa~q Nr XXV/176/2013 Rady Gminy w Kotuniu z 

dnia 18 marca 2013r. w sprawie przystqpienia do opracowania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego cz~sci wsi Polaki, Rada Gminy w Kotuniu, po 

stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun" przyj~tego uchwa~q nr XXV1/188/2013 

Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r. uchwala, co nast~puje: 

Rozdzial1 


Przepisy ogolne 


§ 1.1. Uchwala si~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci wsi 

Polaki. 

2. Granice planu zosta~y okreslone na rysunku planu stanowiqcym za~qcznik nr 1 do 

niniejszej uchwa~y i obejmujq dzia-tki w obr~bie Polaki 0 numerach ewidencyjnych: 554/1, 

554/2 w ca~osci oraz 552, 555/1, 555/2, 558, 560, 563/1, 562 w cz~sci. 

3. Integralnymi cz~sciami uchwa~y Sq za~qczniki: 

1) za~qcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urz~dowej kopii mapy zasadniczej w skali 

1:1000; 

2) za~qcznik nr 2 - rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

3) za~qcznik nr 3 - rozstrzygni~cie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej nalezqcych do zadan w~asnych gminy. 

§ 2.1. lIekroc w przepisach uchwa~y jest mowa 0: 

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwa~~; 

2) planie - nalezy przez to rozumiec plan, 0 kt6rym mowa w § 1 uchwa~y; 

z 2012 r. paz. 647, paz. 951, paz. 1445, z 2013r. paz. 21, paz. 405 
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1); 

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar obj~ty planem 0 okreslonym w planie 

przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi oraz oznaczony 

symbolem literowym; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec najmniejszq dopuszczalnq 

odlegfosc od zewn~trznej kraw~dzi jezdni drogi, poza ktorq dopuszcza si~ wznoszenie 

budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych; 

6) usfugach nieuciqzliwych - nalezy przez to rozumiec obiekty nie zaliczone do inwestycji 

mogqcych zawsze znaczqco oddziafywac na srodowisko, okreslonych w przepisach 

odr~bnych. 

2. Poj~cia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwafy i niezdefiniowane w ust~pie 1 

nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odr~bnymi. 

§ 3. Ustaleniami planu Sq nast~pujqce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu: 

1) granica opracowania planu; 

2) linie rozgraniczajqce tereny 0 roznym przeznaczeniu terenu; 

3) symbole literowe okreslajqce rozne przeznaczenie terenu; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow; 

§ 4. Ustala si~ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 

UMN - tereny usfug z zabudowq jednorodzinnq; 

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej. 

Rozdzial2. 


Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego 


§ 5. Ustala si~ nakaz zachowania dotychczasowego uzytkowania terenow do czasu 

realizacji ustalen planu 

§ 6. Ustala si~ zakaz stosowania informacji komercyjnej 0 powierzchni wi~kszej niz 4m2 . 

§ 7. Ustala si~ nieprzekraczalnq lini~ zabudowy dla drog gminnych - 9 m od zewn~trznej 

kraw~dzi jezdni; 

§8. Podziaf fqczenie dziafek okreslajq przepisy odr~bne 0 gospodarce 

nieruchomosciami. 
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Rozdziaf 3. 


Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 


§ 9. Ustala si~ nast~pujqce zakazy: 

1) lokalizacji obiektow usfugowych, ktorych uciqzliwosc, w tym akustyczna, wykracza poza 

granice terenu, do ktorego inwestor ma tytuf prawny; 

2) 	 wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktore ze wzgl~du na pochodzenie, skfad 

chemiczny, biologiczny i inne wfasciwosci mogq stanowic zagrozenie dla zycia i zdrowia 

ludzi lub dla srodowiska; 

§ 10. Ustala si~ nast~pujqce nakazy: 

1) 	 nasadzenia drzew i krzewow z rodzimych gatunkow; 

2) 	 odprowadzania wod opadowych z terenow parkingow do lokalnej sieci kanalizacyjnej po 

wczesniejszym ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami 

odr~bnymi; 

3) 	 ogrzewania lokalnego budynkow ze zrodef niskoemisyjnych. 

Rozdziaf 4. 


Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury 


technicznej 


§ 11. 1. Ustala si~ dost~p do terenow z drog gminnych. 

2. Nalezy zapewnic dost~p do poszczegolnych obiektow drogami wewn~trznymi 0 

parametrach zgodnych z przepisami odr~bnymi. 

3. Miejsca parkingowe, w tym garaze, b~dq wydzielane w ramach terenow wyznaczonej 

planem funkcji z uwzgl~dnieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny; 

2) 	 zabudowa usfugowa - 1 miejsce postojowe na 50m 2 powierzchni uzytkowej. 

4. Ustala si~, ze tereny b~dq wyposazone w infrastruktur~ technicznq: przyfqcza 

wodociqgu wiejskiego, indywidualnq kanalizacj~ sanitarnq, siec elektroenergetycznq, system 

telekomunikacji. 

5. Ustala si~ odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiornikow na nieczystosci ciekfe 

lokalizowanych wg przepisow odr~bnych. 

6. Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej telekomunikacyjnej w oparciu 0 

istniejqce systemy. 
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Rozdziaf 5 

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teren6w 

§ 12. 1. Ustala si~ teren zabudowy us~ugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku 

planu symbolem UMN. 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa us~ugowa i jednorodzinna. 

3. Przeznaczeniem uzupe~niajqcym Sq liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruk

tury technicznej niezb~dne dla prawid~owego funkcjonowania obiekt6w i urzqdzen przewi

dzianych planem; zielen. 

4. Ustala si~ nast~pujqce zasady zagospodarowania terenu: 

1) minimalna intensywnosc zabudowy - 0,09 

2) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,6; 

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dzia~ki budowlanej; 

5. Dla budynk6w i urzqdzen ustala si~ nast~pujqce wymogi: 

1) maksymalna wysokosc budynk6w mieszkalnych i us~ugowych 1 0,5m - trzy kondygna

cje naziemne; 

2) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych 6m; 

3) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu po~aci do 45°; 

§ 13. 1.Ustala si~ teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 

MN. 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. Przeznaczeniem uzupe~niajqcym Sq liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruk

tury technicznej niezb~dne dla prawid~owego funkcjonowania obiekt6w i urzqdzen przewi

dzianych planem; zielen. 

4. Ustala si~ nast~pujqce zasady zagospodarowania terenu: 

1) minimalna intensywnosc zabudowy - 0,06 

2) maksymalna intensywnosc zabudowy - 0,2; 

3) minimaIna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia~ki budowlanej; 

5. Dla budynk6w i urzqdzen ustala si~ nast~pujqce wymogi: 

1) maksymalna wysokosc budynk6w mieszkalnych 9,5m - dwie kondygnacje naziemne; 

2) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych 6m; 

3) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu po~aci do 45°; 
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Rozdzial6 


Pozostale ustalenia 


§ 14. Warunki faktyczne na obszarze obj~tym planem wskazujq na brak podstaw do 

dokonania ustalen w zakresie: 

1) wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztatiowania przestrzeni publicznych; 

2) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w i d6br kultury wsp6lczesnej; 

3) teren6w i obiekt6w podlegajqcych ochronie, w tym teren6w g6rniczych, teren6w 

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si~ ziemi; 

4) szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci. 

§ 15. Ola teren6w UMN i MN ustala si~ stawk~ procentowq sluzqcq naliczeniu 

jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, pobieranej od wlasciciela w 

przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w kt6rym plan zacznie 

obowiqzywac, w wysokosci 10%. 

Rozdzial7 


Przepisy koricowe 


§ 16. W granicach planu tracq moc ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Gr~z6w, Broszk6w, Polaki" uchwalonego uchwalq Nr XIXl117/04 Rady 

Gminy w Kotuniu z dnia 29 listopada 2004, 0publikowanego w Oz. Urz. Woj. Mazowieckiego 

nr 31, poz. 839 z dnia 4 lutego 2005r,. 

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si~ W6jtowi Gminy Kotun. 

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Ozienniku 

Urz~dowym Wojew6dztwa Mazowieckiego. 
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXIII/2241 2013 


Rady Gminy Koturl z dnia 9 grudnia 2013 r. 


w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 


cz~sci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy 


Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci wsi Polaki - teren 

usfugowo-mieszkaniowy zostaf sporzqdzony w wyniku realizacji Uchwafy Rady Gminy w 

Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca 2013r. w sprawie przystqpienia do opracowania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz~sci wsi Polaki. Plan umozliwia 

realizacj~ zamierzen inwestycyjnych wfascicieli nieruchomosci obj~tych ustaleniami planu 

poprzez wyznaczenie terenu zabudowy jednorodzinnej i terenu usfug z zabudowq 

jednorodzinnq, Ustalenia planu Sq zgodne z zapisami "Studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun" przyj~tego uchwafq nr XXVI/188/2013 

Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r., odnoszqcymi si~ do obszaru obj~tego planem. 

Tryb post~powania przy sporzqdzeniu projektu planu zostaf przeprowadzony zgodnie 

z procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz, U, z 2012r. poz, 647 z p6zniejszymi 

zmianami) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udost~pnianiu informacji 0 

srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach 

oddziafywania na srodowisko (Oz, U z 2008r. Nr 199 poz, 1227 z p6zniejszymi zmianami). 

Projekt planu spefnia wymogi Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 

2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Oz. U. z 2003r. Nr 164, poz, 1587) 

W wyznaczonym, w zawiadomieniu 0 przystqpieniu do opracowania planu, terminie, 

tj. do 10 maja 2013, wnioski nie wpfyn~fy . Projekt planu z prognozq skutk6w finansowych 

uchwalenia planu zostaf om6wiony na posiedzeniu Komisji Rady Gminy 12 czerwca 2013r. 

Zgodnie z art, 17 pkt 6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt 

Gminy wystqpH 0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu, Pisma opiniujqce lub 

uzgadniajqce przesfafy: 

1. 	 Gminna Komisja Urbanistyczna-Architektoniczna Gminy Kotun - opinia z 19 czerwca 

2013r., 

2. 	 Regionalny Oyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie - opinia z 151ipca 2013r., 

3. 	 Panstwowy Wojew6dzki Inspektor Sanitarny w Warszawie - opinia z 8 lipca 2013r, 

4. 	 Mazowiecki Wojew6dzki Konserwator Zabytk6w - uzgodnienie z 1 lipca 2013r., 

5. 	 Zarzqd Wojew6dztwa Mazowieckiego w Warszawie - uzgodnienie z 11 lipca 2013r., 



6. Komendant Nadwislariskiego Oddziafu Strazy Granicznej - uzgodnienia z 11 lipca 

2013. 

Projekt planu uzyskaf pozytywne opinie uzgodnienia, nie byfo wiEilc koniecznosci 

wprowadzania zmian. 

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt 

Gminy ogfosif 0 wyfozeniu projektu planu do publicznego wglqdu, podajqc datEil dyskusji 

publicznej nad przyjEiltymi w projekcie planu rozwiqzaniami oraz termin wnoszenia uwag. W 

trakcie dyskusji publicznej, tj. 10 wrzesnia 2013r., nikt nie zabraf gfosu w sprawie ustaleri 

projektu planu. Do 3 pazdziernika 2013r. czyli terminu wnoszenia uwag, uwagi nie wpfynEilfy. 

W6jt Gminy odstqpH od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziafywania na 

srodowisko projektu planu, 0 kt6rej m6wi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 

udostEilpnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie 

srodowiska oraz 0 ocenach oddziafywania na srodowisko, i podaf do publicznej wiadomosci 

tEil informacjEil w Obwieszczeniu W6jta Gminy Koturi. Odstqpienie byfo wczesniej uzgodnione 

z wfasciwymi organami: zgodnie z art. 48 ust. 1 w/w ustawy W6jt Gminy wystqpH do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Paristwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Siedlcach (pisma z dnia 17.04.2013r. znak: RRG 

6721.4.2013.RJ) 0 uzgodnienie odstqpienia od obowiqzku przeprowadzenia strategicznej 

oceny oddziafywania na srodowisko projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony 

Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 9 maja 2013 r. znak: WOOS-I.410.2S2.2013.JD i 

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach pismem z dnia 10 maja 2013 r., 

znak: ZNS.4800.4.2013 uzgodnili odstqpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny 

oddziafywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla cZEilsci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy. 

Projekt planu zostat przedstawiony na Komisji Rady Gminy 18 pazdziernika 2013r. 

W zwiqzku z powyzszym podjEilcie uchwaty jest zasadne. 

http:WOOS-I.410.2S2.2013.JD
http:6721.4.2013.RJ

