UCHWALA NR XXXII/214/2013
RADY GMINY KOTUN
Zz dnia 28 pazdziernika 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi

Polaki - teren ustlugowo-mieszkaniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013, poz. 594, poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézZniejszymi
zmianami'), w zwigzku z Uchwata Rady Gminy w Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Polaki, Rada Gminy w Kotuniu, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotun” przyjetego uchwatg nr XXVI/188/2013 Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia
2013r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogéline

§ 1.1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Polaki.

2. Granice planu zostaty okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejsze] uchwaty i obejmujg dzialki w obrebie nr 142603_20021 Polaki o numerach
ewidencyjnych: 554/1, 554/2 w catosci oraz 552, 555/1, 555/2, 558, 560, 563/1, 562 w
czesci.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zalgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadnicze] w skali
1:1000;

2} zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

Tz2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, 2 2013r. poz. 21, poz. 405
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1)
2)
3)
4)

7)

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenami, zawarte
w ostatecznych decyzjach administracyjnych;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ od zewnetrzne) krawedzi jezdni drogi, poza ktora dopuszcza sie wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;
ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec obiekty nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3.1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granica opracowania planu;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu terenu;
symbole literowe okreslajgce rozne przeznaczenie terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;,

§ 4.1. Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

UMN - tereny ustug z zabudowg jednorodzinng;

MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Ustala sie nakaz zachowania dotychczasowego uzytkowania terendw do czasu

realizacji ustalen planu

§ 6. Ustala sie zakaz stosowania informacji komercyjnej o powierzchni wiekszej niz 4m?,



§ 7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla drég gminnych - 9 m od zewnetrznegj

krawedzi jezdni;

§8. Podziat | tgczenie dziatek okreslaja przepisy odrebne o gospodarce

nieruchomosciami.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala sie nastepujgce zakazy:
1) lokalizacji obiektéw ustugowych, ktorych ucigzliwosé, w tym akustyczna, wykracza poza
granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;,
2) wytwarzania i gromadzenia odpadéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie, skiad
chemiczny, biologiczny i inne wlasciwo$ci moga stanowic zagrozenie dla zycia i zdrowia

ludzi lub dla $rodowiska;

§ 10. Ustala sie nastepujgce nakazy:

1) nasadzenia drzew | krzewoéw z rodzimych gatunkoéw;,

2) odprowadzania wod opadowych z terendw parkingéw do Iokalnej sieci kanalizacyjnej po
wczesniejszym ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet niskoemisyjnych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

§ 11. 1. Ustala sie dostep do terendw z drég gminnych.

2. Nalezy zapewni¢ dostep do poszczegdlnych obiektéw drogami wewnetrznymi o
parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sig realizowanie stanowisk postojowych wytacznie na terenie objetym planem i
w ilosci odpowiadajgcej potrzebom statych uzytkownikéw obiektow i oséb przebywajgcych
okresowo.

4. Ustala sie, ze tereny beda wyposazone w infrastrukture technicznag: przylacza

wodociagu wiejskiego, indywidualng kanalizacje sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna, system
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telekomunikacii.

5. Ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow na nieczystosci ciekte
lokalizowanych wg przepisdéw odrebnych.

6. Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w oparciu o

istniejgce systemy.

Rozdziat 5

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenoéw

§ 12. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku
planu symbolem UMN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa i jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupeiniajgcym sa liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen
przewidzianych planem; zielen.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)  wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
2) minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu;

5. Dla budynkéw i urzadzen ustala sie nastepujgce wymogi:

1)  maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 10,5m - trzy kondygnacje
naziemne;
2) maksymalna wysokosc¢ budynkow gospodarczych 6m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

§ 13. 1. Ustala sie teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu sym-
bolem MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupeiniajgcym s3a liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen
przewidzianych planem; zielen.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
2) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 40% powierzchni terenu;

5. Dla budynkéw i urzadzen ustala sie nastepujace wymogi:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkainych 9,5m - dwie kondygnacje naziemne;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych 6m;
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3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

Rozdzial 6
Pozostate ustalenia

§ 14. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej;
3) terendw | obiektéw podlegajgcych ochronie, w tym terenow gdérniczych, terendw

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie ziemi,

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

§ 15. Dla terenow UMN i MN ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, pobieranej od wilasciciela w
przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan zacznie

obowigzywac, w wysokosci 10%.

Rozdziat 7
Przepisy koncowe
§ 16. W granicach planu tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Grezow, Broszkow, Polaki” uchwalonego uchwatg Nr XIX/117/04 Rady
Gminy w Kotuniu z dnia 29 listopada 2004r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2005r. Nr 31, poz. 839)

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotun.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXII/214/ 2013
Rady Gminy Kotun z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren
ustugowo-mieszkaniowy zostat sporzadzony w wyniku realizacji Uchwaty Rady Gminy w
Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Polaki. Plan umozliwia
realizacje zamierzen inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci objetych ustaleniami planu
poprzez wyznaczenie terenu zabudowy jednorodzinnej i terenu ustug z zabudowg
jednorodzinng. Ustalenia planu sg zgodne z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun” przyjetego uchwatg nr XXVI/188/2013
Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r., odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Tryb postepowania przy sporzadzeniu projektu planu zostal przeprowadzony zgodnie
z procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. poz. 647 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008r. Nr 199 poz. 1227 z pézniejszymi zmianami).
Projekt planu spetnia wymogi Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587)

W wyznaczonym, w zawiadomieniu ¢ przystapieniu do opracowania planu, terminie,
tj. do 10 maja 2013, wnioski nie wptynety. Projekt planu z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu zostat omoéwiony na posiedzeniu Komisji Rady Gminy 12 czerwca 2013r.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Gminy wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Pisma opiniujgce lub
uzgadniajace przestaty:

1. Gminna Komisja Urbanistyczna-Architektoniczna Gminy Kotun - opinia z 19 czerwca
2013r.,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie - opinia z 15 lipca 2013r.,
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie - opinia z 8 lipca 2013r,

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow - uzgodnienie z 1 lipca 2013r.,
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Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie - uzgodnienie z 11 lipca 2013r.,



6. Komendant Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej - uzgodnienia z 11 lipca

2013.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, nie byto wiec koniecznosci
wprowadzania zmian.

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy ogtosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, podajac date dyskus;ji
publiczne] nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz termin wnoszenia uwag. W
trakcie dyskusji publicznej, tj. 10 wrzesnia 2013r., nikt nie zabrat glosu w sprawie ustalen

projektu planu. Do 3 pazdziernika 2013r, czyli terminu wnoszenia uwag, uwagi nie wplynely.

Wojt Gminy odstgpit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu, o ktérej méwi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, i podat do publicznej wiadomosci
te informacje w Obwieszczeniu Wojta Gminy Kotun. Odstapienie bylo wczesniej uzgodnione
z wiasciwymi organami: zgodnie z art. 48 ust. 1 w/w ustawy Wéjt Gminy wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Siedlcach (pisma z dnia 17.04.2013r. znak: RRG
6721.4.2013.RJ) o uzgodnienie odstapienia od obowigzku przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu. Regionainy Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 9 maja 2013 r. znak: WOO0S$-1.410.252.2013.JD i
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach pismem z dnia 10 maja 2013 r,,
znak: ZNS.4800.4.2013 uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia sfrategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci wsi Polaki - teren ustugowo-mieszkaniowy.

Projekt planu zostat przedstawiony na Komisji Rady Gminy 18 pazdziernika 2013r.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

vomir Adamiak


http:WOOS-I.410.252.2013.JD
http:6721.4.2013.RJ

