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UCHWALA NR LXI1.408.2023
RADY GMINY KOTUN

z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci wsi Broszkow i Grezéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigz ku z Uchwatg Rady Gminy Kotun Nr XXIX.200.2016 z dnia
27 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Grezow, Broszkow i czesci wsi Polaki ze zmianami, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun” przyjetego
uchwata nr XXVI/188/2013 Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci wsi Broszkow i Grezow.

2. Granic¢ planu stanowi granica obszaru objgtego planem wskazana na zalacznikunr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwatly;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, poza ktoéra dopuszcza si¢ wznoszenie:

- obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 0,5 m ppt.;

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego, liczac od linii bedacej rzutem obrysu
wszystkich elementéw urzadzenia na plaszczyzne terenu;

- nadziemnej cz¢sci budynku za wyjatkiem wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m
takich cz¢éci budynkow jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewngtrzne, rampy;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach uciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe =zaliczane do przedsigwzigé
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w treSci niniejszej uchwaly iniezdefiniowane w ustgpie 1 nalezy rozumiec¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaru;
4) symbole literowe i cyfrowe powigzane z przeznaczeniem terenu lub zasadami zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy

6) literowe oznaczenie wsi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:

1. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1ZL, G1ZL — G5ZL.:
1) przeznaczeniem podstawowym jest produkcja lesna;
2) zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng przebiegajaca przez tereny laséw;
3) dopuszcza si¢ biezace utrzymanie istniejacej infrastruktury.

2. Dla terenow produkcji rolnej przeznaczonych do zalesienia, bez prawa zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu symbolem G1RZ:

1) przeznaczeniem podstawowym jest produkcja lesna;
2) zachowuje si¢ istniejagca infrastrukture techniczng przebiegajaca przez tereny;
3) dopuszcza si¢ biezace utrzymanie istniejgcej infrastruktury.

3.Dla terenéow produkcji rolnej bez prawa zabudowy, lezacych w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz stanowigcych korytarze ekologiczne, oznaczonych na rysunku
planu symbolami GIREO i G2REOQO:

1) przeznaczeniem podstawowym jest ochrona wysokiej klasy gleb, warto$ci przyrodniczych terenow
potozonych w dolinach oraz zapewnienie wiasciwego funkcjonowania linii wysokiego napi¢cia;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg uprawy rolne, aki, pastwiska, urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy
hodowlane) oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi;

3) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza si¢ jej biezace utrzymanie;
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4) zakazuje si¢ zalesiania oraz nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosci wigkszej niz 3 m.

4. Dla terenéw produkcji rolnej z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej, lezacych w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz stanowiacych korytarze ekologiczne,
oznaczonych na rysunku planu symbolem G1RE:

1) przeznaczeniem podstawowym jest ochrona warto$ci przyrodniczych terenow potozonych w dolinach oraz
zapewnienie wlasciwego funkcjonowania linii wysokiego napigcia;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg uprawy rolne, taki, pastwiska, urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy
hodowlane), urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi oraz liniowe, punktowe
i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;

3) zachowuje sig¢ istniejacg infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza sig¢ jej biezace utrzymanie;
4) zakazuje si¢ zalesiania oraz nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosci wigkszej niz 3 m.

5. Dla terenow produkcji rolnej z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej jedynie dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancéw wsi, oznaczonych na rysunku planu symbolami G1RO i G2RO:

1) przeznaczeniem podstawowym sa uprawy rolne, tgki, pastwiska;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym s3:

a) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania
wodami opadowymi;

b) budynki mieszkalne wraz z garazami, budynkami gospodarczymi oraz budynkami iurzadzeniami
stuzacymi wylacznie do produkcji rolnej, do przetworstwa rolno-spozywczego wchodzacego w skiad
gospodarstw rolnych oraz do prowadzenia agroturystyki;

c¢) budynki iurzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny produkcji
rolne;j;

d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej przeznaczone wylacznie dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancoOw wsi;

3) zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng oraz dopuszcza si¢ jej biezace utrzymanie.
6. Dla terenéw produkc;ji rolnej oznaczonych na rysunku planu symbolem G1R:

1) przeznaczeniem podstawowym sg uprawy rolne, tgki, pastwiska;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane) oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania
wodami opadowymi;

b) budynki mieszkalne wraz z garazami, budynkami gospodarczymi oraz budynkami iurzadzeniami
stuzacymi wylacznie do produkcji rolnej, do przetworstwa rolno-spozywczego wchodzacego w sktad
gospodarstw rolnych oraz do prowadzenia agroturystyki;

c¢) budynki iurzadzenia stuzace bezposrednio do produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny produkcji
rolnej;

d) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej;
3) zachowuje sig¢ istniejacg infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza si¢ jej biezace utrzymanie.
7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem G1MN:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez mozliwos$ci wznoszenia
budynkow i1 budowli dla ktérych wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe ikubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem:;

b) zielen;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 2187

¢) ustugi nieucigzliwe;
d) urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi.

8. Dla terenow zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa oznaczonych na rysunku planu symbolem
G1UMN:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa nieucigzliwa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) garaze i budynki gospodarcze;
c) zielen;

d) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania
wodami opadowymi.

9. Dla terendw zabudowy uslugowej, w tym ucigzliwej oznaczonych na rysunku planu symbolami G1U —
G3U:

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa o oddzialywaniu mieszczacym si¢
w granicach zajmowanych nieruchomosci;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym s3:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

c) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy hodowlane 1irekreacyjne) oraz urzadzenia stuzace do
gospodarowania wodami opadowymi.

10. Dla terenéw zabudowy przemystowej, sktadow imagazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami G1P i G2P:

1) przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja zaktadéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, centrow
logistycznych;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe ikubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;
¢) garaze i budynki gospodarcze;
d) zbiorniki wodne przeznaczone do celdow retencjonowania wod opadowych.

11. Dla terenow powierzchniowej eksploatacji surowcow oznaczonych na rysunku planu symbolami G1PE
— G5PE:

1) przeznaczeniem podstawowym jest wydobycie, sktadowanie i segregacja surowcow;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;
3) w terenach gorniczych nalezy zachowac¢ pasy ochronne i filary ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ przechowywania, magazynowania i skladowania jakichkolwiek substancji, materiatow
i elementéw niezwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gorniczego;
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5) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w tym budowlanych oraz sktadowania i przechowywania ztomu;
6) po wyeksploatowaniu rekultywacja w kierunku rolno-lesnym.

12. Dla terenéw urzadzen produkcji energii ze zrddel odnawialnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem G10ZE:

1) podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 1000 kW;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe ikubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;
¢) urzadzenia wodne stuzgce do gospodarowania wodami opadowymi.

13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BIKDD, G1IKDD — G8KDD przeznaczeniem
podstawowym sa:

1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowe;j i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej w szczegolnosci: zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, gaz oraz
lokalizacja sieci teleinformatycznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ mozliwo$§¢ wznoszenia nowych budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem §4 ust. 7.

§ 6. 1. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych dla poszczegélnych terendw zgodnie z projektowang funkcja
zabudowy oraz zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow lub czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy, zzachowaniem zgodno$ci z przepisami odrebnymi oraz zustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terendw zgodnie z projektowang funkcjg zabudowy.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 8. Podzial i taczenie dzialek okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujagcych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych
§ 11. Ustala si¢ ochron¢ $rodowiska przyrodniczego poprzez oszczgdne korzystanie z terenu i minimalne

przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 12. Ustala si¢ nakaz ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej przed
hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

§ 13. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska, w razie potrzeby
rurociagi drenarskie nalezy przebudowa¢ lub zlikwidowa¢ w taki sposob aby nie pogorszy¢ funkcjonowania
obiektu melioracyjnego.

§ 14. 1. Zachowuje si¢ ochrong¢ terenow jako zlokalizowanych w cato$ci w granicach Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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2. Dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
tej formy ochrony przyrody.

§ 15. Zachowuje si¢ udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego Grezow, Grezéow III, Grezow 1V,
Grezow V, Grezoéw VII, Grezow VIII, Grezow X i Grezow XI, Grezow XII, Grezow XIII oznaczone na
rysunku planu.

§ 16. 1. Zachowuje si¢ granice terendw gorniczych Grezow V, Grezoéw VII i Grezow VIII oznaczone na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen komunikacyjnych ipomocniczych bezposrednio
zwiazanych z eksploatacja kopalin.

3. Zachowuje si¢ pasy ochronne i filary ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Po wyeksploatowaniu kruszywa ustala si¢ rekultywacje terenu w kierunku rekreacji i wypoczynku.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice¢ strefy ochronnej dla elektrowni fotowoltaicznych lokalizowanych na terenach
urzadzen produkcji energii ze zrédet odnawialnych tozsama z linig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem
G10ZE.

2.Po zakofczeniu dzialalno$ci zwigzanej zprodukcja energii ze zréddet odnawialnych ustala si¢
rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem G1OZE w kierunku rolniczym.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami B1KDD,
G1KDD - G8KDD, dla ktorych ustala si¢ realizacje ciggdw pieszych i sciezek rowerowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G1MN ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 700 m?;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) dla budynkoéw i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mieszkalnych i ustugowych, w kalenicy gtownej 10,5 m — do trzech
kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych w kalenicy gtéwnej 5,0 m — jedna kondygnacja;
c) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 30.
§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami GIUMN ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000 m?;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

5) dla budynkoéw i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w kalenicy
glownej 10,5 m — do trzech kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, w kalenicy glownej 7,5 m — do dwodch
kondygnacji;
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¢) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
6) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 30.
§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G1IRO, G2RO oraz G1R ustala si¢:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,09;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
4) dla budynkow i urzadzen:

a) maksymalna wysoko§¢ budynkoéw, mieszkalnych jednorodzinnych i zamieszkania zbiorowego,
w kalenicy glownej 9,5 m — do dwdch kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow, gospodarczych, inwentarskich, garazy, w kalenicy glownej 12,0 m —
do dwoch kondygnacji;

¢) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

d) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych do 20,0 m;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 30.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami G1U — G3U ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 500 m?;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) dla budynkoéw i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 11 m — do trzech kondygnacji naziemnych;

b) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 30.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami G1P i G2P ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
4) dla budynkow i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtownej 15 m;

b) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe dachy o nachyleniu potaci do 45°;

¢) maksymalna wysokos¢ budowli 20,0 m;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 30.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G10ZE ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy liczony dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego jako stosunek pole powierzchni obrysu rzutu prostopadiego na ptaszczyzne terenu elementoéw
nadziemnych tych urzadzen do pola powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,01 dla dziatki budowlanej;

b) maksymalny: 0,6 dla dziatki budowlanej;
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3) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego maksymalna wysokos¢ zabudowy —
5,0 m;

4) dla zabudowy gospodarczej shuzacej do obstugi urzadzeh wytwarzajacych energie z promieniowania
stonecznego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna kondygnacja;
¢) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe dachy o nachyleniu potaci do 45°.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 25. Przy scalaniu i podziale nieruchomosci ustala si¢ stosowanie nastepujacych wskaznikow:

1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m?
1 minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej — 2 000 m? i minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 20,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 500 m? i minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 18,0 m;

4) kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°— 70°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 26. 1. Wyznacza si¢ granicg pasow technologicznych dla napowietrznych linii energetycznej 110 kV,
ktora przebiega 19 m od osi linii energetycznej po obu jej stronach.

2. Ustala si¢ wykorzystanie terenu zgodnie z funkcja wyznaczong w planie bez mozliwos$ci wznoszenia
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ granic¢ pasow technologicznych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, ktora przebiega 7,5 m od osi linii energetycznej po obu jej stronach.

2. Ustala sie¢ wykorzystanie terenu zgodnie z funkcja wyznaczona w planie bez mozliwosci wznoszenia
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewoéw o wysokosci wigkszej niz 3 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala si¢ i zachowuje przebieg drog:

1) tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1KDD,
G1KDD - GSKDD.

2) stanowiacych powigzania zewnetrzne oznaczonych na rysunku planu symbolami: G2KDD, G4KDD oraz
G8KDD.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczalne i wymagane parametry techniczne drog dojazdowych:

1) BIKDD — projektowane poszerzenie drogi wewngtrznej - na rownoleglym przebiegu z droga G2KDD
laczna szerokos$¢ obu drog — 10 m w liniach rozgraniczajacych;

2) G1IKDD - projektowane poszerzenie drogi wewngtrznej — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m do
14,5 m;

3) G2ZKDD, G3KDD, G4KDD - projektowane poszerzenie drog wewnetrznych — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m;
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4) G5KDD - projektowane poszerzenie drogi wewnetrznej — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5 m do
7 m;

5) G6KDD — projektowane poszerzenie drogi gminnej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m do
15 m;

6) G7TKDD — projektowane poszerzenie drogi wewnetrznej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m do
16,5 m;

7) G8KDD — projektowane poszerzenie drogi wewngtrznej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m do
10 m.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog w przekroju ulicy, a na zwezeniach, jako ciagu pieszo — jezdnego.

3. Ustala sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych oraz chodnika.

4. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszo-rowerowych.

5. Dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

§ 30. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenéw wyznaczonej planem
funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskaznika:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) zabudowa ustlugowa w ramach funkcji uzupetniajgcej w terenach mieszkaniowych — 1 miejsce postojowe na
100 m?> powierzchni uzytkowej ustug zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa uwzgledniajacg potrzeby osob niepelnosprawnych;

¢) zabudowa ushlugowa — 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg uwzgledniajaca potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;

d) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
w zakresie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg uwzgledniajacg potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

e) zabudowa przemystowa — 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko pracy z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

§ 31. 1. Ustala si¢, ze tereny zabudowane beda wyposazone w pelna infrastrukturg techniczng: wodociag,
kanalizacj¢ sanitarng komunalna, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i systemy teleinformatyczne.

2. Zaklada si¢ rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejace systemy z uwzglednianiem:

a) minimalnej $rednicy nominalnej wodociggu rownej 110 mm dla wodociaggdéw rozdzielczych oraz 40 mm dla
przytaczy;

b) minimalnego przekroju sieci sanitarnej rownego 200 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla
przewodow ttocznych.

3. Do czasu realizacji systemow zbiorczego zaopatrzenia w wodg oraz kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

b) odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni §ciekow lub do zbiornikow bezodptywowych,
a nastepnie ich wywdz z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw odrgbnych.
4. Ustala si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej i kanalizacji sanitarnej w pasach drog dojazdowych oraz
drog wewnetrznych.

§ 32. 1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane beda systemem kanalizacji deszczowej i rowow
odwodnieniowych.

2. Wody opadowe iroztopowe przechwycone iprzechowywane beda na dziatkach budowlanych lub
odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu niedopuszczenia do sptywu na dziatki
sgsiednie, w tym na drogi.

3. Dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych.
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§ 33. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w pasach drogowych.

§ 34. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow anten telekomunikacyjnych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami G1R oraz G1P i G2P.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach z zachowaniem
proporcji wysoko$ci masztu nie wigkszej niz 1/3 wysokos$ci budynku liczonej od poziomu terenu.

§ 35. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miar¢ zapotrzebowania,
zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow sieci gazowych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w szczegolnosci urzadzen
obshlugi gazociaggdéw poza terenami ulic w sytuacji, gdy nie moga by¢ spetnione wymogi techniczne budowy
i eksploatacji sieci gazowych.

§ 36. Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami GI1RO i G2RO, GIREO i G2REO
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych liniowych oraz kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej wytacznie
do obstugi dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem oraz mieszkancow wsi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania terendw oraz remonty
budynkoéw i obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym w planie z wylaczeniem rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy.

Rozdzial 11.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 38. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej BIKDD oraz od G1IKDD do GS8KDD.

Rozdzial 12.
Pozostale ustalenia

§ 39. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do dokonania ustalen
w zakresie: terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi; terendow zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi;
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; terenow
zamknigtych; ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 40. Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu w nastepujacy sposob:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 20 %;
2) tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa UMN — 20 %;
3) tereny zabudowy ustugowej U — 30 %;
4) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow P — 30 %;
5) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw PE — 30 %;

6) tereny urzadzen produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej przekraczajacej 1000 kW
OZE — 30%;

7) pozostate tereny — 0 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 41. W granicach planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Grezow, Broszkow, Polaki uchwalonego uchwata Nr XI1X/117/04 Rady Gminy w Kotuniu z dnia 29 listopada
2004, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 31, poz. 839 z dnia 4 lutego 2005r.
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§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotun.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Anita Drabarek
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++++= Granice terenu o randze uzytku ekologicznego

1., Projektowane pomniki przyrody
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Zabytkowe parki dworskie z zabudowg mieszkaniowq z ustugami

k@ Obszary korytarzy ekologicznych wylqczone z zabudowy
i 7loza surowcow

OBSZARY OCHRONY DZEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Strefa "A" — petnej ochrony historyczne| struktury przestrzenne|

Strefa "B" — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

e

Strefa "E" — ochrony waloréw krajobrazowych i ekspozyc|i obiektéw zabytkowych

- Strefa "R — ochrony uktadéw ruralistycznych
eeeeeee Girefa "OW" — ochrony stanowisk archeologicznych

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE

Stacja wodociggowa

Ujecia wody

Oczyszczania Sciekdw

Gminne wysypisko $mieci

Przepompownia sciekow

Orientacy|na lokalizacja projektowanych oczyszezalni Sciekéw
Orjentacyny przebieg projektowanego gazociqqu

Teren przeznaczony pod projektowang
stacje redukcyjno — pomiarowq gazu

Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV

ze strefg ograniczoneqo uzytkowania
_ Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV
- ze strefq ograniczonego uzytkowania

EE  Stacjarozdzielcza 110 kV/ 15 kV

o

—
(@

RP

Obszary zabudowy jednorodzinne| zlokalizowane| na terenach lesnych
Obszary zabudowy jednorodzinne| z ustugami turystyki, sportu i rekreaci

Obszary zabudowy ustugowe| z zabudowq mieszkaniowg
Obszary zabudowy ustugowe|

Obszary uslug kultu religijnego

Obszary zabudowy produkceyne]

Obszary zabudowy produkcyjno — uslugowe]

Obszary zabudowy ustugowe| z obiektami handlowymi wielkepowirzchnowymi
o powierzchni sprzedazy powyze| wielkosci okreslonymi w przepisach odrebnych
Obszary urzqgdzen produke|i gospodarki rolnej

Stacje paliw

OBSZARY LOKALIZACJ NWESTYCJ CELU PUBLICZNEGO

_| Obszary ustug odwiaty

ikl |

Obszary ustug sportu 1 rekreaci
Crentarze

Cmentarze zamkniete

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Il

H]

Tereny zainwestowane — zabudowa rozproszona

Tereny dia ktérych bedzie wymagana zmiana przeznaczenia
gruntdw na cele nierohicze 1 nielesne

EW | Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych Linia kole jowa — tereny zamkniete
; —&6F— Droga krajowa klasy GP
KOTUN Wsie posiadajgece kanalizacje sanitarnq zbiorczq —KZ— Drogi powiatowe klasy 7
R I —HKt— Drogi powiatowe klasy L
--P.EF,?E.Z Wsie do skandlizowania —&B— Drogi gminne klasy D
ChlewiskaWsie, w ktdrych zastosowane zostang metody dternatywne unieszkodliwiania = KB = Projektowane drogi gminne klasy D
----- ka-=----$ciekdw bytowych (oczyszczahie przydomowe, szamba szczelne) =====Drogi w granicach terenow kolejowych — ogdinodostepne

TyméﬂnkGWsie do zwodociggowania

- Wieze telekomunikacyjne

Granica obszaru "SEDLCE" konces|i na poszukiwanie | rozpoznawanie z{6z
" ropy naftowe] i gazu ziemneqo

oo Odwiert poszukiwawczy POLAKI-1 - zlikwidowany
ze strefq wolng od zabudowy w promieniu 9 m

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJ
- Projektowana autostrada A2

MOP  Projektowane miejsce obslugi podréznych
#=_ Projektowane wiodukty drogowe
5= Projektowane wiadukty autostradowe
> Projektowane mosty autostradowe
P Projektowane przejscia dia zwierzgt

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI BROSZKOW | GREZOW

STUDIO PLANISTYCZNE W SIEDLCACH

Autorzy opracowania:

mgr Jolanta Branowska - uprawnienia do projektowania w planowaniu

przestrzennym nr 1446/94
inz. Karol Zalewski

escsasos  Projektowany szlak turystyczny pieszo — rowerowy

Siedlce, 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1.408.2023
Rady Gminy Kotun
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie wdjta o sposobie rozpatrzenia uwag.

Do projektu planu nie wniesiono uwag. Brak przedmiotu rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1.408.2023
Rady Gminy Kotun
z dnia 27 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Broszkéw i Grezéw zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2023 poz. 977 ze zmianami).

Wszelkie koszty zwiazane zrealizacja planu w zakresie wybudowania infrastruktury technicznej
1 komunikacji obcigzajg budzet Gminy.

Po analizie obowigzujacych, w zakresie budzetu gmin, ustaw iprzepisow wykonawczych do nich,
sporzadzonych materialdéw planistycznych, a w szczeg6lnosci w oparciu o prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacje zadan iich finansowanie
rozstrzyga si¢ nastepujaco:

srodki finansowe glownie ze $§rodkow wilasnych gminy ustalonych w poszczegdlnych budzetach gminy na
dany rok, beda wykorzystywane zewnetrzne fundusze pomocowe Unii Europejskiej, Gmina wykorzysta
wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjag ww. projektu winny stanowi¢ podstaw¢ do podjgcia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11.408.2023
Rady Gminy Kotun

z dnia 27 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR LXII.408.2023 RADY GMINY KOTUŃ z dnia 27 grudnia 2023 r.
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