
UCHWAl:.A NR XXXII/214/2013 


RADY GMINY KOTUN 


z dnia 28 paidziernika 2013r. 


w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci wsi 

Polaki - teren uslugowo-mieszkaniowy 

Na podstawie art . 18 us!. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz'ldzie 

gminnym (Dz. U. z 2013, poz. 594 , poz. 645) oraz art. 20 us!. 1 uSlawy z dnia 27 marca 2003 

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przeslrzennym (Dz. U. z 2012r, poz. 647 z p6iniejszymi 

zmianami ' ), w zwi'lzku z Uchwal'l Rady Gminy w Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca 

2013r. w sprawie przysl'lpienia do sporz'ldzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przeslrzennego cz~sci wsi Polaki , Rada Gminy w Koluniu , po stwierdzeniu, ze plan nie 

narusza uslaleri "Sludium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przeslrzennego 

gminy Koluri" przyj~lego uchwal'l nr XXVI/188/2013 Rady Gminy Koluri z dnia 15 kwielnia 

2013r, uchwala, co nasl~puje: 

Rozdzial1 

Przepisy ogolne 

§ 1.1. Uchwala si~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci wsi 

Polaki. 

2. Granice planu zoslaly okreslone na rysunku planu slanowi'lcym zal'lcznik nr 1 do 

niniejszej uchwaly i obejmuj'l dzialki w obr~bie nr 142603_20021 Polaki 0 numerach 

ewidencyjnych: 554/1, 554/2 w calosci oraz 552, 555/1, 555/2 , 558, 560 , 563/1, 562 w 

cz~sci. 

3, Inlegralnymi cz~sciami uchwaly s'l zal'lczniki: 

1) zal'lcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urz~dowej kopii mapy zasadniczej w skali 

1: 1 000 ; 

2) zal'lcznik nr 2 - rozslrzygni~cie 0 sposobie rozpalrzenia uwag do projeklu planu; 

3) zal'lcznik nr 3 - rozslrzygni~cie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inweslycji 

z zakresu infraslruklury lechnicznej nalez'lcych do zadari wlasnych gminy. 

1 z 2012 r. poz. 647, pOZ. 951, poz, 1445, Z 2013r. poz, 21, poz, 405 
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• 

§ 2.1 . lIekroc w przepisach uchwaly jest mowa 0: 

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsz'l uchwal~; 

2) planie - nalezy przez to rozumiec plan, 0 kt6rym mowa w § 1 uchwaly; 

3) rysunku planu - naleiy przez to rozumiec rysunek, 0 kt6rym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1); 

4) przepisach odr~bnych - naleiy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami 

wykonawczymi oraz przepisy ograniczaj'lce dysponowanie terenami, zawarte 

w ostatecznych decyzjach administracyjnych ; 

5) terenie - naleiy przez to rozumiec obszar obj~ty planem 0 okreslonym w planie 

przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj'lcymi oraz oznaczony 

symbolem literowym; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec najmniejsz'l dopuszczaln'l 

odleglosc od zewn~trznej kraw~dzi jezdni drogi, poza kt6r'l dopuszcza si~ wznoszenie 

budynk6w oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaj6w budowli naziemnych; 

7) uslugach nieuci'liliwych - nalezy przez to rozumiec obiekty nie zaliczone do inwestycji 

mog'lcych zawsze znacz'lco oddzialywac na srodowisko , okreslonych w przepisach 

odr~bnych. 

2. Poj~cia i okreslenia uzy1e w tresci ninieJszej uchwaly i niezdefiniowane w ust~pie 1 

nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odr~bnymi. 

§ 3.1 . Ustaleniami planu s'l nast~puj'lce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu: 

1) granica opracowania planu; 

2) linie rozgraniczaj'lce tereny 0 r6znym przeznaczeniu terenu; 

3) symbole literowe okreslaj'lce r6i:ne przeznaczenie terenu; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiar6w; 

§ 4.1 . Ustala si~ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 

UMN - tereny uslug z zabudow'l jednorodzinn'l ; 

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej. 

Rozdzial2. 

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego 

§ 5. Ustala si~ nakaz zachowania dotychczasowego uzytkowania teren6w do czasu 

realizacji ustaleri planu 

§ 6. Ustala s i~ zakaz stosowania informacji komercyjnej 0 powierzchni wi~kszej nii 4m2 
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§ 7. Ustala si~ nieprzekraczalnq lini~ zabudowy dla dr6g gminnych - 9 m od zewn~trznej 

kraw~dzi jezdni; 

§8. Podzial Iqczenie dzialek okreslajq przepisy odr~bne 0 gospodarce 

nieruchomosciami. 

Rozdzial3. 


Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 


§ 9. Ustala si~ nast~pujqce zakazy: 

1) lokalizacji obiekt6w uslugowych, kt6rych uciqzliwosc, w tym akustyczna , wykracza poza 

granice terenu, do kt6rego inwestor ma tytul prawny; 

2) 	 wytwarzania i gromadzenia odpad6w, kt6re ze wzgl~du na pochodzenie, sklad 

chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci mogq stanowic zagrozenie dla zycia i zdrowia 

ludzi lub dla srodowiska ; 

§ 10. Ustala si~ nast~pujqce nakazy: 

1) nasadzenia drzew i krzew6w z rodzimych gatunk6w; 

2) odprowadzania w6d opadowych z teren6w parking6w do lokalnej sieci kanalizacyjnej po 

wczesniejszym ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami 

odr~bnymi ; 

3) 	 ogrzewania lokalnego budynk6w ze tr6del niskoemisyjnych. 

Rozdzial4. 


Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury 


technicznej 


§ 11. 1. Ustala si~ dost~p do teren6w z dr6g gminnych. 

2. Nalezy zapewnic dost~p do poszczeg61nych obiekt6w drogami wewn~trznymi 0 

parametrach zgodnych z przepisami odr~bnymi. 

3. Ustala si~ realizowanie stanowisk postojowych wylqcznie na terenie obj~tym planem i 

w ilosci odpowiadajqcej potrzebom statych uzytkownik6w obiekt6w i os6b przebywajqcych 

okresowo. 

4. Ustala si~, ze tereny b~dq wyposazone w infrastruktur~ technicznq: przylqcza 

wodociqgu wiejskiego, indywidualnq kanalizacj~ sanitarnq, siec elektroenergetycznq, system 
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telekomunikacji. 

5. Ustala si~ odprowadzanie sciek6w sanitarnych do zbiornik6w na nieczystosci ciekle 

lokalizowanych wg przepis6w odr~bnych . 

6. Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej telekomunikacyjnej w oparciu 0 

istniejCjce systemy. 

Rozdzial5 


Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teren6w 


§ 12. 1. Ustala si~ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku 

planu symbolem UMN. 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa uslugowa i jednorodzinna. 

3. Przeznaczeniem uzupelniajqcym Sq liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty 

infrastruktury technicznej niezb~dne dla prawidlowego funkcjonowania obiekt6w i urzCjdzen 

przewidzianych planem; zielen. 

4. Ustala si~ nast~pujCjce zasady zagospodarowania terenu: 

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6; 

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni terenu; 

5. Dla budynk6w i urzqdzen ustala si~ nast~pujCjce wymogi : 

1) maksymalna wysokosc budynk6w mieszkalnych i usiugowych 10,5m - trzy kondygnacje 

naziemne; 

2) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych 6m; 

3) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu polaci do 45°; 

§ 13. 1. Ustala si~ teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu sym

bolem MN. 

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. Przeznaczeniem uzupeiniajCjcym sCj liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty 

infrastruktury technicznej niezb~dne dla prawidlowego funkcjonowania obiekt6w i urzqdzen 

przewidzianych planem; zielen. 

4. Ustala si~ nast~pujCjce zasady zagospodarowania terenu: 

1) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6; 

2) minimaIna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu; 

5. Dla budynk6w i urzCjdzen ustala si~ nast~pujqce wymogi: 

1) maksymalna wysokosc budynk6w mieszkalnych 9,5m - dwie kondygnacje naziemne; 

2) maksymalna wysokosc budynk6w gospodarczych 6m ; 
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3) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu polaci do 450 
; 

Rozdzial6 


Pozostale ustalenia 


§ 14. Warunki faktyczne na obszarze obj~tym planem wskazuj'! na brak podstaw do 

dokonania ustaleri w zakresie 

1) wymagari wynikaj'!cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 

2) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w i d6br kultury wsp6lczesnej ; 

3) teren6w i obiekt6w podlegaj,!cych ochronie , w tym teren6w g6rniczych , teren6w 

narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si~ ziemi; 

4) szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci; 

§ 15. Ola teren6w UMN i MN ustala si~ stawk~ procentow,! sluz'!c'! naliczeniu 

jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, pobieranej od wlasciciela w 

przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w kt6rym plan zacznie 

obowi'!zywac, w wysokosci 10%. 

Rozdzial7 


Przepisy koncowe 


§ 16. W granieaeh planu trae,! moc ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Gr~z6w. Broszk6w, Polaki" uehwalonego uchwal,! Nr XIXl117/04 Rady 

Gminy w Kotuniu z dnia 29 listopada 2004r. (Oz. Urz. Woj. Mazow. z 2005r. Nr 31 , poz. 839 ) 

§ 17. Wykonanie uehwaly powierza si~ W6jtowi Gminy Koturl. 

§ 18. Uchwala wehodzi w zyeie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Ozienniku 

Urz~dowym Wojew6dztwa Mazowieckiego. 
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXII/2141 2013 


Rady Gminy Koturi z dnia 28 pazdziernika 2013 r. 


w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 


cz~sci wsi Polaki - teren uslugowo-mieszkaniowy 


Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla CZEiSCI wsi Polaki - teren 

uslugowo-mieszkaniowy zostal sporz'ldzony w wyniku realizacji Uchwaly Rady Gminy w 

Kotuniu Nr XXV/176/2013 z dnia 18 marca 2013r. w sprawie przyst'lpienia do sporz'ldzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cZEisci wsi Polaki. Plan umozliwia 

realizacjEi zamierzen inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci objEitych ustaleniami planu 

poprzez wyznaczenie terenu zabudowy jednorodzinnej i terenu uslug z zabudow'l 

jednorodzinn'l. Ustalenia planu s'l zgodne z zapisami "Studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotun" przyjEitego uchwal'l nr XXVI/188/2013 

Rady Gminy Kotun z dnia 15 kwietnia 2013r., odnosz'lcymi siEi do obszaru objEitego planem . 

Tryb postEipowania przy sporz'ldzeniu projektu planu zostal przeprowadzony zgodnie 

z procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Oz. U. z 2003r. poz. 647 z pMniejszymi 

zmianami) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostEipnianiu informacji 0 

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach 

oddzialywania na srodowisko (Oz. U z 2008r. Nr 199 poz. 1227 z pMniejszymi zmianami). 

Projekt planu spelnia wymogi Rozporz'ldzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 

2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (Oz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587) 

W wyznaczonym, w zawiadomieniu 0 przyst'lpieniu do opracowania planu, terminie, 

tj. do 10 maja 2013, wnioski nie wplynEily. Projekt planu z prognoz'l skutk6w finansowych 

uchwalenia planu zostal om6wiony na posiedzeniu Komisji Rady Gminy 12 czerwca 2013r. 

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt 

Gminy wyst'lPil 0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Pisma opiniuj'lce lub 

uzgadniaj'lce przesla/y: 

1. 	 Gminna Komisja Urbanistyczna-Architektoniczna Gminy Koturi - opinia z 19 czerwca 

2013r., 

2. 	 Regionalny Oyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie - opinia z 15 lipca 2013r., 

3. 	 Paristwowy Wojew6dzki Inspektor Sanitarny w Warszawie - opinia z 8 lipca 2013r, 

4. 	 Mazowiecki Wojew6dzki Konserwator Zabytk6w - uzgodnienie z 1 lipca 2013r, 

5. 	 Zarz'ld Wojew6dztwa Mazowieckiego w Warszawie - uzgodnienie z 11 lipca 2013r., 



6. Komendant Nadwislariskiego Oddzialu Strazy Granicznej - uzgodnienia z 11 lipca 

2013. 

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia , nie bylo wi~c koniecznosci 

wprowadzania zmian. 

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt 

Gminy oglosil 0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgl<jdu , podaj<jc dat~ dyskusji 

publicznej nad przyj~tym i w projekcie planu rozwi<jzaniami oraz termin wnoszenia uwag. W 

trakcie dyskusji publicznej , tj 10 wrzesnia 2013r., nikt nie zabral glosu w sprawie ustaleri 

projektu planu . Do 3 pazdziernika 2013r. czyli terminu wnoszenia uwag, uwagi nie wplyn~ly. 

W6jt Gminy odst<jpil od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na 

srodowisko projektu planu, 0 kt6rej m6wi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 

udost~pnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie 

srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko, i podal do publicznej wiadomosci 

t~ informacj~ w Obwieszczeniu W6jta Gminy Koturi . Odst<jpienie bylo wczesniej uzgodnione 

z wlasciwymi organami : zgodnie z art. 48 us!. 1 w/w ustawy W6jt Gminy wyst<jpil do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Paristwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Siedlcach (pisma z dnia 17.04.2013r. znak: RRG 

6721.4.2013.RJ) 0 uzgodnienie odst<jpienia od obowi<jzku przeprowadzenia strategicznej 

oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony 

Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 9 maja 2013 r. znak: WOOS-I.410.252 .2013.JD i 

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach pismem z dnia 10 maja 2013 r., 

znak: ZNS.4800.4.2013 uzgodnili odst<jpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny 

oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla cz~sci wsi Polaki - teren uslugowo-mieszkaniowy. 

Projekt planu zostal przedstawiony na Komisji Rady Gminy 18 pazdziernika 2013r. 

W zwi<jzku z powyzszym podj~cie uchwaly jest zasadne. 
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