
UCHWALA Nr XVIII 109/2012 

Rady Gminy KotUD 


z dnia 22 maja 2012 roku 


w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Gminy KotUD w latach 2012-2016. 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. oochronie 
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego 
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6in. zm.) uchwala siy, co nastypuje: 

§1 

Uchwala siy "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotu6. na 
lata 2012-2016", stanowi'lcy zal'lcznik do niniejszej uchwaly. 

§2 

Wykonanie uchwaly powierza siy W6jtowi Gminy. 

§3 

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzydowym 
Wojew6dztwa Mazowieckiego. 



Zalq,cznik 
Do Uchwaly Nr XVIII 109/2012 

Rady Gminy Kotun 
z dnia 22 maja 20 12r 

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROW ANIA MIESZKANIOWYM 
ZASOBEM GMINY KOTUN NA LATA 2012-2016 

Rozdzial I 

Prognoza dotycz~ca wielkosci oraz stann technicznego zasobn mieszkaniowego gminy. 

1. 	 Mieszkaniowy zas6b Gminy na dzien podj((cia uchwaly, stanowi 17 lokali. Lokale 
mieszkalne Sq, przeznaczone do wynaj((cia dla pracownik6w jednostek samorzq,du 
terytorialnego Gminy Kotun - podleglych jednostek organizacyjnych, zatrudnionych w 
pelnym wymiarze czasu pracy. W przypadku wolnych mieszkailjest mozliwosc wynaj((cia 
mieszkania osobom b((dq,cym w trudnej sytuacji finansowej oraz rodzinie wielodzietnej. 
Lq,czna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 853,60 m2 

. 

2. 	 Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynk6w: 
1) Kotuil ul. Weterynaryjna 9, 

a) 	 beton kom6rkowy, 
b) wybudowany w 1940 roku, . 
c) powierzchnia uzytkowa 105,80 m2

, 

d) 	 2 lokale mieszkalne, 
e) 	 stan budynku przeci((tny. 

2) Kotull- Szkola Podstawowa w Kotuniu, 
a) beton kom6rkowy + cegla, 
b) wybudowany w 1940 roku, 
c) 	powierzchnia uzytkowa 115,00 m2

, 

d) 2 lokale mieszkalne, 
e) 	 stan budynku przeci((tny. 

3) Osrodek Zdrowia Zeliszew Podkoscielny, 
a) 	 beton kom6rkowy, 
b) 	 wybudowany w 1940 roku, 
c) powierzchnia uzytkowa 87,00 m2

, 

d) 	 2 lokale mieszkalne, 
e) 	 stan budynku przeci((tny. 

4) Osrodek Zdrowia Bojmie, 
a) 	 cegla, 
b) wybudowany w 1980 roku, 
c) 	powierzchnia uzytkowa 170,40 m2

, 

d) 	 3 lokale nlieszkalne, 
e) 	 stan budynku dobry. 

5) 	Broszk6w, 
a) plyta warstwowa + drewno, 
b) wybudowany w 1960 roku, 
c) powierzchnia uzytkowa 58,70 m2

, 

d) 	 1 lokal mieszkalny, 
e) 	 stan budynku zly. 

6) Koszewnica 



a) beton komorkowy, 

b) wybudowany w 1940 roku, 

c) powierzchnia uzytkowa 120 m2

, 


d) 3 lokale mieszkalne, 

e) stan budynku zly. 


1) 	 L'lczka - Osrodek W sparcia dla Ofiar Przemocy 

a) budynek drewniany, 

b) wybudowany w 1960 roku, 

c) powierzchnia uzytkowa 124,70 m2

, 


d) 3 lokale mieszkalne, 

e) stan budynku sredni. 


2) 	 Ze1iszew Duzy - Mieszkanie Chronione 

a) plyta warstwowa + drewno, 

b) wybudowany w 1960 roku, 

c) powierzchnia uzytkowa 72,00 m2

, 


d) 1 lokal mieszkalny, 

e) stan budynku sredni. 


3. 	 Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun w latach 2012-2016. 

Gmina Kotuil nie planuje sprzedaZy lokali mieszkalnych wchodz'lcych w sklad zasobu 
Gminy. 

4. Realizacja nowego budownictwa w Gn1inie Kotuil w latach 2012-2016: 

Gmina Kotuil nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiekt6w 

mieszkalnych. 


5. W zasobie mieszkaniowym Gminy w chwili obecnej jest brak lokali socjalnych. 

Rozdzial II 

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikaj~cy ze stanu technicznego 
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata. 

1. 	 W latach 2012-2016 planuje siy realizacjy: 
a) modernizacjy kotlowni, wymiany instalacji C.O. i instalacji elektrycznej w 

mieszkaniach przy Osrodku Zdrowia w Zeliszewie Podkoscielnym, 
b) we wszystkich budynkach komunalnych nalezy wykonac remonty w mniejszym lub 

w wiykszym zakresie. 

Rozdzial III 


Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012-2016 

Gmina Kotuil nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodz'lcych w sklad zasobu gminy. 

Rozdzial IV 

Zasady polityki czynszowej 

Kieruj'lc siy postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw 
lokator6w, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego okresla siy 



nastypujqce zasady ustalania stawek czynszu w latach wchodzqcych w sklad mieszkaniowego 
zasobu Gminy Kotufl: 
1. 	 Stawki czynszu za 1 m2powierzchni uzytkowej lokalu nie mogq bye wyzsze 

niz 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu. 
2. PodwyZki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z wyjqtkiem oplat 

niezalemych od wlasciciela nie mogq w danym roku przekroczye 
sredniorocznego wskaznika cen towar6w i uslug konsumpcyjnych og61em w 
minionym roku w stosunku do roku poprzedzajqcego rok miniony nie wiycej 
niz 0: 

a) 50 % - jezeli roczna wysokose czynszu nie przekracza 1 % wartosci 
odtworzeniowej 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalonego przez 

Wojewody Mazowieckiego dla wojew6dztwa mazowieckiego, 
b) 25 % - jezeli roczna wysokose czynszu jest wyzsza niz 1 % i nie przekracza 2 % 

wartosci odtworzeniowej, 
c) 15 % - j ezeli roczna wysokose czynszu jest wyzsza niz 2 % wartosci 

odtworzeniowej. 
3. 	 Ustalajqc stawky bazowq og61em W6jt Gminy winien uwzglydnic czynniki 

zmniejszajqce lub podwyzszajqce ich wartose uzytkowq: 
a) brakjednego urzqdzenia Imieszkanie bez C. O. lub C. C. W./ nie wiycej niz 

10 % stawki bazowej, 
b) brak dwoch urzqdzen Imieszkanie bez C.O. i C. C.W.! nie wiycej niz 

20 % stawki bazowej, 
c) brak trzech urzqdzen Imieszkanie tylko z lazienkq bez W. C., C.O. i C.C.W./ nie wiycej 

niz 30 % stawki bazowej, 
d) brak wody i kanalizacj i nie wiycej niz 40 % stawki bazowej, 

4. Inne czynniki zmniejszajqce lub zwiykszajqce stawki czynszu za lokale 
mieszkalne: 
a) polozenie budynku dla wszystkich mieszkan polozonych w miejscowosci Kotufl stawki 

czynszu winny bye zwiykszone 0 5 %. 
b) polozenie budynku niekorzystne, oddalenia od komunikacj i - spadek nie wiycej niz 

5 %, 

c) mieszkanie z ciemnq kuchniq - spadek nie wiycej niz 0 5 %, 

d) mieszkanie na poddaszu lub w suterynie - spadek nie wiycej niz 0 5 %, 


Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 
2012-2016, ktore zapewnilyby samowystarczalnose finansowq gospodarki mieszkaniowej. 
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokryc nie tylko koszty biezqcego utrzymania 
budynkow, ale zapewnie rowniez pozyskanie srodkow na remonty. 

Rozdzial V 

Sposob i zasady zarz~dzania lokalami i budynkami wchodz~cymi w sklad 
mieszkaniowego zasobu Gminy. 

Budynkami i lokalami komunalnymi w wiykszosci zarzqdza W 6jt Gminy Kotun. 

Lokalanli przy Szkole Podstawowej w Kotuniu zarzqdza Zespol Oswiatowy w Kotuniu. 

Lokalami: Osrodek Wsparcia dla Ofiar Przemocy i Mieszkanie Chronione, zarzqdza Gminny 

Osrodek Pomocy Spolecznej w Kotuniu. 




W czasie najblizszych lat do 2016 roku Gmina nie przewiduje innego sposobu zarz<!dzania 
zasobami lokalowymi. 

Rozdzial VI 

Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnyeh lataeh. 

Zr6dIem finansowania s<!: 

Czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. 


Rozdzial VII 

Polityka Gminy w zakresie raejonalizaeji gospodarowania mieszkaniowym zasobem 


Gminy. 


1. Lokale stanowi<!ce mieszkaniowy zas6b Gminy nlog<! bye wynajmowane na czas 
nieokreslony osobom pozostaj<!cym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osi<!gaj<!cych 
sredni miesiyczny doch6d w przeliczeniu najednego czIonka gospodarstwa domowego, 
liczony z trzech miesiycy bezposrednio poprzedzaj<!cych miesi<!c, w kt6rym skladany jest 
wniosek, jednak nie wyzszy niz: 
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, 
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. 

2. Za doch6d 0 kt6rym mowa w punkcie 1 uwaza siy doch6d okreslony przepisami 0 

dodatkach mieszkaniowych. 
Rozdzial VIII 

lone dzialania maj~ee na eelu popraw~ wykorzystania i raejonalizaej~ gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Gminy. 

Jako priorytetowe okresla siy nastypuj<!ce dzialania: 
1. 	 Stopniowa realizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne. 
2. 	 Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie 

gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynk6w. 


