
Zatqcznik 

do Uchwaty Nr XXXVII. ~.2017 
Rady Gminy KotUr1 

z dnia 2S wrzesnia 2017 r. 

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM 

GMINY KOTUN NA LATA 2017-2021. 


I. 	 Prognoza dotyczqca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy 
w poszczeg61nych latach. 

§ 1. 
Mieszkaniowy zas6b gminy na dzien podj~cia uchwaty, stanowi 15 lokali. Lokale 
mieszkalne Sq przeznaczone do wynaj~cia dla pracownik6w jednostek samorzqdu 
terytorialnego Gminy Kotun - podlegtych jednostek organizacyjnych, zatrudnionych w 
petnym wymiarze czasu pracy. W przypadku wolnych mieszkan jest mozliwosc wynaj~cia 
mieszkania osobom b~dqcym w trudnej sytuacji finansowej oraz rodzinie wielodzietnej. 
tqczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 738,60 m2. 

§ 2. 
Mieszkaniowy zas6b Gminy Kotun oraz jego stan techniczny na dzien 01.01.2017 r. 
przedstawia ponizsza tabela. 

Lp. Adres lokal Powierzchnia Wyposazenie Rok Stan 
2wm lokali budowy techniczny 

budynku 
1. ul. Weterynaryjna 9, 1 51,30 m2 Woda, 1940 sredni 

Kotun kanalizacja, WC, 
energia 
elektryczna 

2. ul. Weterynaryjna 9, 54,50 m21 Woda, kanalizacja, 1940 sredni 
Kotun WC, energia 

elektryczna 

3. Zeliszew 35,50 m2 Woda, WC, CO, 1940 sredni 
Podkoscielny 11 

1 
energia 
elektryczna 

4. Zeliszew 51,50 m2 Woda, WC, CO, 1940 sredni 
Podkoscielny 11 

1 
energia 
elektryczna 

5. Bojmie 41A 63 m21 1980 dobry 
energia 
Woda, We CO, 

elektryczn~ 

6. Bojmie 41A 57 m2 Woda, WC, CO, 1980 dobry 
energia 
elektryczna 
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7. Bojmie 41A. 1 50,40 m2 Woda, We co, 
energia 
elektryczna 

1980 dobry 

-
8. Broszk6w 

ul. Warszawska 16 
1 58,70 m2 Woda, energia 

elektryczna 
1960 zty 

9. Koszewnica 37/1 1 40 m2 Woda, energia 
elektryczna 

1940 zty 

10. Koszewnica 37/2 1 40 m2 Woda, energia 
elektryczna 

1940 zty 

11. Koszewnica 37/3 1 40 m2 Woda, energia 
elektryczna 

1940 zty 

12. Zeliszew Duzy 3D 1 72 m2 Woda, co, we, 
energia 
elektryczna 

1940 sredni 

13. tqczka- Osrodek 
Wsparcia dla Ofiar 
Przemocy 

3 124,70 Woda, co, we, 
energia 
elektryczna 

1960 sredni 

§ 3. 
Wielkosci i stan techniczny lokal; w latach 2017-2021 przedstawia ponizsza tabela: 

Rok Liczba 
budynk6w 

Liczba lokali 
mieszkalnych 

Powierzchnia lokali 
mieszkalnych m2 

Stan techniczny mieszkaniowego 
zasobu gminy- liczba lokali 

Dobry Sredni zty 

2017 7 15 738,60 m2 3 8 4 

2018 7 15 738,60 m2 3 8 4 

2019 7 15 738,60 m2 3 8 4 

2020 7 15 738,60 m2 3 8 4 

2021 7 15 738,60 m2 3 8 4 

§ 4. 
Lokale mieszkalne stanowiqce wtasnosc Gminy Kotur1, z wyjqtkiem lokalu w Zeliszewie Duzym 
3 i Broszk6w ul. Warszawska 16, Sq wynajmowane na czas nieoznaczony. 
Gmina Kotur1 nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiekt6w mieszkalnych. 
W zasobie mieszkaniowym gminy w chwili obecnej jest brak lokali socjalnych. 

Natomiast jest Osrodek Wsparcia dla Os6b Przemocy. 
Wyzej wymienionym budynkiem zarzqdza Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kotuniu. 

It. 	 Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego 
budynk6w i lokali z podziatem na kolejne lata. 

§5. 
1. W latach 2017-2021 planuje si~ realizacj~: 

a) modernizacj~ kottowni, wymian~ instalacji e.0. i remont tazienki w mieszkaniach przy 
Osrodku Zdrowia w Zeliszewie Podkoscielnym, 

b) we wszystkich budynkach komunalnych nalezy wykonac remonty w mniejszym lub 

w wi~kszym zakresie. 




III. Planowana sprzedai lokali mieszkalnych latach 2017-2021. 

§ 6. 
Gmina Kotun przewiduje moiliwose sprzedaiy lokalu mieszkalnego wchodzqcego w sktad 

zasobu Gminy w miejscowosci Broszk6w ul. Warszawska 16. 

IV. Zasady polityki czynszowej. 

§ 7. 
1. Stawki czynszu za 1 m 2 powierzchni uiytkowej lokalu nie mogq bye wyisze 

nii 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu. 

2. Podwyiki czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu z wyjqtkiem optat 

niezaleznych od wtasciciela nie mogq w danym roku przekroczye 

sredniorocznego wskaznika cen towar6w i ustug konsumpcyjnych og6tem w 

minionym roku w stosunku do roku poprzedzajqcego rok miniony nie wiE:cej 

niz 0: 

a) 50 % jezeli roczna wysokose czynszu nie przekracza 1 % wartosci 

odtworzeniowej 1m2 powierzchni uiytkowej budynku mieszkalnego ustalonego przez 

WojewodE: Mazowieckiego dla wojew6dztwa mazowieckiego, 

b) 25 % - jezeli roczna wysokose czynszu jest wyzsza nii 1% i nie przekracza 2 % 

wartosci odtworzeniowej, 

c) 15 % jezeli roczna wysokose czynszu jest wyisza nii 2 % wartosci 

odtworzeniowej. 

3. Ustalajqc stawkE: bazowq og6tem W6jt Gminy winien uwzglE:dnie czynniki 

zmniejszajqce ich wartose uiytkowq, a w szczeg6lnosci: 

a) brak jednego urzqdzenia /mieszkanie bez e. O. lub e. e. w'/ nie wiE:cej niz 

10 % stawki bazowej, 

b) brak dw6ch urzqdzen /mieszkanie bez e.O. i e. e.W'/ nie wiE:cej niz 

20 % stawki bazowej, 

c) brak trzech urzqdzen /mieszkanie tylko z tazienkq bez W. e., e.0. i e.e.W'/ nie wiE:cej 

niz 30 % stawki bazowej, 

d) brak wody i kanalizacji nie wiE:cej nii 40 % stawki bazowej, 

4. Inne czynniki zmniejszajqce lub zwiE:kszajqce stawki czynszu za lokale 

mieszkalne: 

a) potoienie budynku dla wszystkich mieszkan potozonych w miejscowosci Kotun stawki 

czynszu winny bye zwiE:kszone 0 5 %. 
b) potozenie budynku niekorzystne, oddalenia od komunikacji - spadek nie wiE:cej niz 

5%, 

c) mieszkanie z ciemnq kuchniq - spadek nie wiE:cej niz 0 5 %, 

d) mieszkanie na poddaszu lub w suterynie spadek nie wiE:cej niz 0 5 %. 


5. Stawki czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiqcych 

zas6b mieszkaniowy Sq ustalane przez W6jta Gminy Kotun. 

Polityka czynszowa gminy zmierza do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 

2017-2021, kt6re zapewnityby samowystarczalnose finansowq gospodarki mieszkaniowej. 

Nalezy dqzye do takiego stanu, aby wyeliminowae doptaty z budietu gminy do utrzymania 

zasobu mieszkaniowego. wptywy z czynsz6w stopniowo powinny pokrye nie tylko 



koszty biezqcego utrzymania budynk6w, ale zapewnie r6wniez pozyskanie srodk6w na 

remonty. 

V. Spos6b i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sktad 

mieszkaniowego zasobu gminy. 

§ 8. 
1. Budynkami i lokalami komunalnymi w wiEikszosci zarzqdza W6jt Gminy Kotun. 

Lokalem Osrodek Wsparcia dla Ofiar przemocy zarzqdza Gminny Osrodek Pomocy 
Spotecznej w Kotuniu. W czasie najblizszych lat do 2021 roku Gmina nie przewiduje 

innego sposobu zarzqdzania zasobami lokalowymi. 

2. Zarzqdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczeg61nosci na: 

1) zawieraniu um6w najmu lokali, 

2) okreslaniu wysokosci czynszu, 

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokator6w oraz okreslaniu 

rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania 

czystosci i porzqdku w obrEibie budynk6w, 

4) 	 utrzymanie obiekt6w w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego 


dziatania istniejqcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych 


srodk6w. 


VI. Zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021. 

§9. 

Zr6dtem finansowania Sq czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. 

VII. Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym 

zasobem Gminy. 
§ 10. 

1. Lokale stanowiqce mieszkaniowy zas6b Gminy mogq bye wynajmowane na czas 

nieokreslony osobom pozostajqcym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiqgajqcych 

sredni miesiEiczny doch6d w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, 

liczony z trzech miesiEicy bezposrednio poprzedzajqcych miesiqc, w kt6rym sktadany jest 

wniosek, jednak nie wyzszy niz: 

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, 

b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. 

2. Za doch6d, 0 kt6rym mowa w punkcie 1 uwaza siEi doch6d okreslony przepisami 0 

dodatkach mieszkaniowych. 

VIII. Wysokosc wydatk6w w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej 
eksploatacji, koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzqcych 
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne. 

§ 11. 

Ustala siEi wysokose wydatk6w w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, 
koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzqcych w sktad 
mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun w spos6b nastEipujqcy: 



I 

Lp. Rok Wydatki na 

bieiqca 
eksploatacja 

remonty modernizacje i 
inwestycje 

razem 

1. 2017 10.000 zt. a a 10.000 zt. 

2. 2018 10.000 zt. a a 10.000 zt. 
3. 2019 10.000 zt. a a 10.000 zt. i 

4. 2020 10.000 zt. a a 10.000 zt. 

5. 2021 10.000 zt. a a 10.000 zt. 

IX. Inne dziatania majqce na celu popraw~ wykorzystania i racjonalizacj~ 


gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 


§ 12. 

Jako priorytetowe okresla si~ nast~pujqce dziatania: 
1. 	Stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne. 
2. 	 Racjonalne gospodarowanie srodkami z budietu Gminy, przeznaczonymi na utrzymanie 

gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynk6w. 



5 



