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I. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenow

Na podstawie uwarunkowan zewnetrznych i1 wewnetrznych, dotychczasowego
rozwoju gminy oraz jej potencjatu wskazuje si¢ funkcje gminy:
® podstawowg funkcjg pozostanie produkcja rolna,
¢ funkcje uzupelniajace to: ustugi 1 obstuga rolnictwa, mieszkalnictwo 1 rekreacja oraz
infrastruktura.
Gtéwnym osrodkiem administracyjno-ustugowym, wielofunkcyjnym pozostanie wie$
gminna — Kotun.
Ustugi i produkcja bgda rozwijac si¢ na terenach potozonych przy drodze krajowej we

wsiach Grezéw, Broszkéw, Polaki, Mingosy, Sionna, Jagodne i Bojmie.

Wyznacza si¢ obszary funkcjonalne wskazane rowniez na zalaczniku graficznym nr 3
»KIERUNKI”.

e ML - obszar zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng lub rybacka

¢ PE - obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow

e M - obszary wielofunkcyjne wsi — zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa

e MI - obszary zabudowy jednorodzinnej

e M2 - obszary zabudowy mieszanej: zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej
w ramach projektu wioski tematycznej

e M3 — obszary zabudowy jednorodzinnej i letniskowej

® M4 - obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami

e MS5 - obszary zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach le§nych

e UM - obszary zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa

e U, UO, US, - obszary zabudowy ustugowej, w tym celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

e UK - obszary ustug kultu religijnego

e P — obszary zabudowy produkcyjne;j

e PU - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowe;j



e UC - obszary zabudowy ustugowej z obiektami handlowymi wielko-
powierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej wielkosci okreslonej
w przepisach odrebnych
e RP - obszary urzadzen produkcji gospodarki rolnej
e KS - stacje paliw
e 7CiZZ - cmentarze
e /P — zabytkowe parki dworskie
e ZP,UM - zabytkowe parki dworskie z zabudowa mieszkaniowg z ustugami potozone
w strefie konserwatorskiej ,,A”
e EW — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
¢ Obiekty infrastruktury
¢ Pas kolei i autostrady
Granice obszaréw sa orientacyjne. L.aczna powierzchnia obszaréw zainwestowanych
wyniesie ok. 3400ha, w tym nowych terenéw, dla ktérych konieczna bedzie zmiana

przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele§ne wynosi ok. 1600ha.



I1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone z zabudowy

Ilekro¢ w dalszej czeSci tekstu bedzie mowa o ustugach ucigzliwych nalezy przez
to rozumie¢ obiekty zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, okreslone w przepisach odr¢bnych.

Ilekro¢ bedzie mowa o ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie
zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaéna srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych.

Obszary rolne. Obszar obejmuje:
e tereny upraw polowych, sadowniczych, ogrodniczych,
e 1aki, pastwiska, nieuzytki,
® rozproszong zabudowe zagrodowa.

W granicach tego obszaru znajduja si¢ korytarze ekologiczne, ktére wskazuje si¢ do
wylaczenia spod zabudowy. Mozliwa jest budowa urzadzen i sieci infrastruktury oraz
urzadzen wodnych.

Dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budowli badz
budowy nowych w ramach tej samej funkcji:

* maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5 m,

® wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 7m, a w uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu
na rodzaj produkcji rolnej lub hodowlanej — do 12m,

® wysoko$¢ urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

wedlug indywidualnych potrzeb.

ML - obszar zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng lub rybackg. Realizacja zabudowy
wedlug indywidualnych potrzeb zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczacymi gospodarki
lesnej lub rybackiej. Dla terenu we wsi Broszkow ustala si¢ zakaz realizacji budynkow

mieszkalnych.

PE - obszar powierzchniowej eksploatacji surowcow. Tereny gornicze wymienione zostaty
w czesci “Uwarunkowania” oraz wskazane sg na zalgczniku graficznym nr 3 ,, KIERUNKI”.

Dla terenéw gorniczych ustala si¢:



e zachowanie pasOw ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci
o minimalnej szerokos$ci:

— 20,0 m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej,

10,0 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej,

6,0 m od granicy nieruchomosci sgsiednich,
— rownej wysokosci stupéw elektroenergetycznych;
Pasy ochronne nie wymienione beda wyznaczane zgodnie z Normami Polskimi;
e zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kopalin;
® po wyeksploatowaniu kruszyw rekultywacje¢ terenu w kierunku rolno-lesnym.

Dla terenéw eksploatacji surowcOw naturalnych obowigzuje zachowanie filaréw
ochronnych okreslonych w przepisach odrgbnych, ktérych wymiary zostang okreslone
podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub przy
sporzadzaniu dokumentacji geologicznej.

Eksploatacj¢ na terenie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepisOw

obowigzujacych w Obszarach.

M - obszary wielofunkcyjne wsi — zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa. Sa to
obszary zainwestowane, w granicach ktérych znajduja sig:
e centra wsi wyksztatcone wokét obiektow ustugowych,
e obiekty ustug publicznych,
¢ historyczne uktady ruralistyczne.
Zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne,
z zaleceniem doggszczenia w pierwszej kolejnosci istniejacej zabudowy. W dalszej kolejnosci
powinno nastgpowac ich poszerzenie o tereny wykorzystywane rolniczo, bezposrednio
przylegajace do obecnych terenéw zwartej zabudowy. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.
W granicach historycznych uktadéw ruralistycznych, ktérych granice wskazane sg
na zataczniku graficznym nr 3 ,, KIERUNKTI” ustala sig:
® nakaz zachowania uktadu drég publicznych,

¢ nakaz utrzymania regionalno-historycznej skali zabudowy,



e ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 9 m (max. dwie
kondygnacje z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnaciji),

e yustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéow uzytecznosci publicznej na 11 m (trzy
kondygnacje z poddaszem uzytkowym w trzeciej kondygnacji),

e dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° nie dopuszcza
si¢ dachéw ptaskich,

e npowe inwestycje kubaturowe nalezy dostosowa¢ sposobem lokalizacji do
historycznego uktadu i charakteru zabudowy istniejacej,

® ominne inwestycje liniowe i drogowe w granicach stref ochronnych mozna prowadzi¢
pod warunkiem przeprowadzenia réwnolegltych badan archeologicznych polegajacych
na sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektow i nawarstwien kulturowych
w granicach strefy ochrony. Wojewddzki konserwator zabytkéw w uzasadnionych
przypadkach moze odstgpi¢ od warunku prowadzenia badan,

e w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ szczegétowe zasady dotyczace lokalizacji
1 sposobu umieszczania no$nikow reklamowych.

Na pozostatej czesci obszaru ustala si¢ wskazniki urbanistyczne:

® minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wydzielonych po uchwaleniu Studium - 700 m? dla zabudowy
wolnostojgcej oraz 500 m? dla zabudowy blizniaczej,

®* minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowe;j
wydzielonych po uchwaleniu Studium - 1000 m?2,

¢ minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowe;j
wydzielonych po uchwaleniu Studium - 500 m?2,

¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,

* maksymalna wysokos¢ budynkéw uzyteczno$ci publicznej 12 m, trzy kondygnacje
naziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe,

* maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,5 m,

¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych 7m, a w uzasadnionych
przypadkach, ze wzgledu na rodzaj produkcji rolnej lub hodowlanej — do 12m.

® wysoko$¢ urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub
dziatalnosci ustugowej: wedtug indywidualnych potrzeb,

e dachy jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenie do 45°.



W terenach we wsi Bojmie i Zdzar budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 100m od linii brzegu rzeki Gawroniec, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz

obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

M1 - obszary zabudowy jednorodzinnej. Sg to obszary obecnie niezainwestowane, w znacznej
czeScl wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Granicza
z zabudowg wielofunkcyjng wsi stanowigc jej kontynuacj¢ w funkcji zabudowy mieszkaniowe;.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i blizniaczej. Wskazane wyksztatcanie uktadéw osiedlowych terenéw budowlanych.
Wskazniki urbanistyczne:
¢ minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wydzielonych po uchwaleniu Studium - 700 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz
500 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,
® maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,5 m,
® maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych Sm,

¢ nachylenie potaci dachowych do 45°.

M2 - obszary zabudowy mieszanej: zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej w ramach
projektu wioski tematycznej (wioska tematyczna to kompleksowy projekt majacy na celu
ozywienie gospodarki wiejskiej, poprzez integracj¢ lokalnej spotecznosci wokét zagadnien
zwigzanych z jakim$ produktem, ustuga, lub kultura danego regionu). S3 to obszary
W znacznej czeS$ci niezainwestowane, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojace;.
Wskazniki urbanistyczne:
® minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych wydzielonych po uchwaleniu
Studium - 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
® minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlane;j,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5 m,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych Sm,

¢ nachylenie potaci dachowych do 45°,



® wysoko$¢, geometria dachu oraz nachylenie potaci dachowych budowli 1 budynkéw

zwiazanych z funkcjonowaniem wioski tematycznej wedtug indywidualnych potrzeb.

M3 - obszary zabudowy jednorodzinnej i letniskowej. Sa to obszary obecnie
niezainwestowane, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
potozone na terenie wsi Jagodne, Trzemuszka i Chlewiska. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej w formie wolnostojace;.
Wskazniki urbanistyczne:
* minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych wydzielonych po uchwaleniu
Studium - 1000 m2,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlane;j,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i letniskowych 9,5 m,

¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych Sm.

M4 - obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami. S3 to obszary w znacznym stopniu
zainwestowane, potozone gtéwnie we wsi Kotun. Graniczg z zabudowa wielofunkcyjng wsi
stanowigc jej kontynuacje w funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i blizniaczej. Wskazane wyksztatcanie ukladéw osiedlowych terenéw budowlanych.
Wskazniki urbanistyczne:
* minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wydzielonych po uchwaleniu Studium - 700 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz
500 m? dla zabudowy blizniaczej,
® minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlane;j,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,5 m,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 7 m,
® wysoko$¢ urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej:

wedtug indywidualnych potrzeb.

MS - obszary zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach lesnych. S3a to

obszary obecnie niezainwestowane. Graniczg z istniejacg zabudowg wielofunkcyjng wsi oraz
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jednorodzinng z uslugami stanowigc jej kontynuacje w funkcji zabudowy mieszkaniowe;j.
Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;.
Wskazniki urbanistyczne:
* minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wydzielonych po uchwaleniu Studium - 1500 m?2,
® 10% dziatki budowlanej moze byC objeta zmiang przeznaczenia terenu leSnego na
nielesny (minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90 %, liczac dla kazdej
dziatki budowlanej),
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 9,5 m,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 5 m,

® nachylenie potaci dachowych do 45°.

UM - obszary zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa. S3 to obszary obecnie
czeSciowo zainwestowane, a W znacznej czZe$cli wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, zlokalizowane wzdluz drogi krajowej we wsiach Grezow,
Broszkéw, Polaki. Graniczg z zabudowg wielofunkcyjng wsi stanowigc jej kontynuacje
w funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz z zabudowa przemystowa. Dopuszcza
si¢ lokalizowanie ustug ucigzliwych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ustugami.
Wskazniki urbanistyczne:
¢ minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych umozliwiajaca zamknigcie si¢
na niej wykazanej, w wymaganych przepisami odrgbnymi dokumentach, ucigzliwosci,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,
® maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10,5 m,
* maksymalna wysokos¢ budynkéw, urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej: wedlug indywidualnych potrzeb.

U, UO, US, - obszary zabudowy ustlugowej, w tym celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Sa to obszary obecnie zainwestowane. Granicza z zabudowa wielofunkcyjna wsi
stanowigc jej kontynuacje w funkcji zabudowy ustugowej nieucigzliwej. Rozbudowa
istniejagcych i budowa nowych budynkéw w oparciu o wskazniki urbanistyczne:

e minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 500m?,
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¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw o dominujacej na dziatce funkcji 11m,
* maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli towarzyszacych: wedtug indywidualnych
potrzeb.
Dla terenéw znajdujacych si¢ strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja wskazniki

przytoczone w rozdziale IV.

UK - obszary uslug kultu religijnego. Sa to obszary zainwestowane. Dla obszaréw
potozonych w strefach konserwatorskich obowigzujg ustalenia dla tych stref - wszelkie
dziatania inwestycyjne mozna prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Dziatania inwestycyjne w pozostatych obszarach mozna prowadzi¢

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

P - obszary zabudowy produkcyjnej. Na obszarach zainwestowanych rozbudowa
istniejagcych 1 budowa nowych budynkéw wedlug indywidualnych potrzeb. Dla terenéw
niezainwestowanych zlokalizowanych we wsi Mingosy budowa w oparciu o wskazniki
urbanistyczne:
¢ minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych umozliwiajgca zamknigcie si¢
na niej wykazanej, w wymaganych przepisami odrgbnymi dokumentach, ucigzliwosci,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15m,

¢ maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli wedtug indywidualnych potrzeb.

PU - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej. Sa to obszary obecnie w znacznej czgsci
zainwestowane, zlokalizowane gtéwnie wzdluz drogi krajowej. Graniczg z zabudowg
ustugowa 1 zabudowag mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzigé
ucigzliwych.
Wskazniki urbanistyczne:
¢ minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych umozliwiajgca zamknigcie si¢

na niej wykazanej, w wymaganych przepisami odrebnymi dokumentach, ucigzliwosci,
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¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,

¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m,

* maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej: wedlug indywidualnych potrzeb.

UC - obszary zabudowy ustugowej z obiektami handlowymi wielko-powierzchniowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej wielko$ci okreslonej w przepisach odrebnych. Sa to
obszary obecnie niezainwestowane, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, zlokalizowane wzdluz drogi krajowej we wsiach Jagodne, Sionna
1 Mingosy. Granicza z zabudowa wielofunkcyjnga. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigc
ucigzliwych.
Wskazniki urbanistyczne:
¢ minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych umozliwiajaca zamknigcie si¢
na niej wykazanej, w wymaganych przepisami odrgbnymi dokumentach, ucigzliwosci,
¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20 %, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,
¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m,
* maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej: wedlug indywidualnych potrzeb.

RP - obszary urzadzen produkcji gospodarki rolnej. Budowa nowych budynkéw, budowli

1 urzadzen oraz rozbudowa istniejgcych wedtug indywidualnych potrzeb i rozwigzan.

KS - stacje paliw. Budowa nowych budynkéw, budowli i urzadzen oraz rozbudowa

istniejacych wedlug indywidualnych potrzeb i1 rozwigzan.
Z7C i 77 - cmentarze. Ustala si¢ pas izolujacy teren cmentarny od innych terendw,
o szerokosci 50 m, w ktérym zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz

studni do pobierania wody pitnej.

ZP - zabytkowe parki dworskie. Objete sg strefag petnej ochrony historycznej struktury

przestrzennej ,,A”. Obowigzujg ustalenia:
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zachowanie obiektow zabytkowych w ich obecnej formie przestrzennej wraz
z najblizszym otoczeniem,

utrzymanie pierwotnych funkcji obiektéw (zmiana funkcji mozliwa po uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkéw),

konieczno$¢ przywracania utraconych wartos$ci przez poprawe stanu technicznego
obiektéw zabytkowych,

zagospodarowanie terenu otoczenia w sposéb zgodny z charakterem obiektu,

wszelkie dzialania inwestycyjne w obregbie strefy ,,A” wymagaja pozwolenia

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

7P, UM - zabytkowe parki dworskie z zabudowa mieszkaniowa z ustugami polozone

w strefie konserwatorskiej ,,A. Obowigzujg ustalenia:

zachowanie obiektow zabytkowych w ich obecnej formie przestrzennej wraz
z najblizszym otoczeniem,

utrzymanie pierwotnych funkcji obiektow (zmiana funkcji mozliwa po uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkéw),

konieczno$¢ przywracania utraconych wartosci przez poprawe stanu technicznego
obiektéw zabytkowych,

zagospodarowanie terenu otoczenia w sposéb zgodny z charakterem obiektu,

wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie strefy ,,A” wymagaja pozwolenia

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych. Teren potozony we wsi Gr¢zéw. Przy

wyznaczeniu granic terenu uwzgledniono minimalne odleglosci od laséw 1 zabudowy.

Lokalizacja obiektow i urzagdzen do wytwarzania energii z sity wiatru oraz dr6g dojazdowych.

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepisow obowigzujacych w Siedlecko-

Wegrowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Dopuszcza si¢ odstgpienie od wymagan i parametréw okreslonych dla w/w terenéw

w konkretnych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, o ile bedzie mozliwos¢ zabudowy dziatki

zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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III. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ochrona prawna

Wsréd elementéw rzezby terenu jedynie wydmy sg bezposrednio prawnie chronione.
Znaczna cze$¢ zasobow kruszywa naturalnego rozpoznanego jako przydatne dla lokalnego
budownictwa gospodarskiego wystepuje w formie wydm lub waléw wydmowych. Liczne
wydmy sg lub byly eksploatowane.

Posrednio natomiast niektére elementy sg chronione jako miejsca wystgpowania
zbiorowisk roslinnych lub siedlisk cennych gatunkéw fauny. Cze$é doliny Swidnicy tacznie
z kompleksem stawow objeta jest ochrong jako ,,Rezerwat Stawy Broszkowskie”. Ten
rezerwat jak réwniez inne czeSci gminy nalezag do 2 obszar6w chronionego krajobrazu.
Prawna ochrong natomiast objety jest zbiornik wod podziemnych. W tej czesci zbiornika
GZWP nr 215A wprowadzono wysoka ochrong (OWO) z uwagi na dobrg izolacj¢ poziomu
z wodami o dobrej i trwatej jako$¢, ale o ograniczonych zasobach.

Ponadto ochronie podlegajg tereny uje¢ wody (w Kotuniu 4 i w Zeliszewie 4) zaréwno
dla potrzeb miejscowej ludnosci jak i dla przemystu spozywczego.

Na terenie gminy Kotun utworzono nastepujace obszary i obiekty chronione:

1) Rezerwat ornitologiczny Stawy Broszkowskie.

2) Obszary Chronionego Krajobrazu.

e Minski Obszar Chronionego Krajobrazu,

¢ Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Gospodarowanie w tych obszarach powinno by¢ zgodne z zasadami obowigzujacymi dla
Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okre§lonymi w przepisach odrebnych.

3) Pomniki przyrody (16 pomnikéw - tacznie 25 drzew).

4) Parki zabytkowe w Broszkowie, Chlewiskach, Zeliszewie Podkoscielnym 1 Cisiach-
Zagrudziu.

5) Obszar chroniony Natura 2000 Dolina Kostrzynia PLB 140009 utworzony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313). Ze wzgledu na
wysokie walory ornitologiczne, jest chroniony na podstawie Dyrektywy Ptasiej Unii

Europejskie;.
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2. Ochrona planistyczna

Ochrong planistyczng nalezy obja¢ obszary i obiekty projektowane do ochrony prawne;j:
e 3 uzytki ekologiczne,

e 3 pomniki przyrody.

Projektowane uzytki ekologiczne
Uzytki ekologiczne zostaly wprowadzone jako nowa forma ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.10 1991r. (z p6zn. zm.). S to zazwyczaj
niewielkie obszarowo pozostatosci ekosystemOw majace znaczenie dla zachowania
unikatowych zasobéw genowych i typéw Srodowisk. Uzytki ekologiczne odgrywaja
szczegblng role w zachowaniu bioréznorodnosci krajobrazu i w ksztattowaniu lokalnego
mikroklimatu. Na terenie gminy Kotun wytypowano trzy obiekty kwalifikujace si¢ do
ochrony prawnej w formie uzytku ekologicznego. Sa to niewielkie $rédlesne zbiorniki
wodnych o bogatej faunie i florze:
e Srédlesny zbiornik wodny potozony na gruntach wsi Kotun, na potudnie od Kotunia
przy drodze do wsi Pier6g, u podnéza wydmys;
e Zbiorniki wodne potozone 1 km na pétnocny-zachdd od Zeliszewa Duzego, w czeéci
wschodniej lezace na gruntach tej wsi, w czesci zachodniej na gruntach wsi Laczka;
e Srédleéne bagienko potozone przy drodze Zeliszew Duzy — Eaczka, na gruntach wsi
Laczka.
Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na obszarze projektowanych uzytkow
ekologicznych zaleca sig¢:
® utrzymanie istniejagcych stosunkéw wodnych, a w miar¢ mozliwosci podniesieniu
poziomu wody w zbiornikach;
e zachowanie wystepujacych zbiorowisk roslinnych;
zakazuje sie:
— zanieczyszczania wody 1 zasmiecania otaczajacego terenu;
— eksploatacji torfu (w przypadku zbiornikéw potozonych na gruntach

organicznych) lub surowcéw mineralnych.

Projektowane pomniki przyrody
Proponuje si¢ utworzenie trzech pomnikéw przyrody. S3 to:

e Grupa 2 drzew (jesion wyniosty i klon zwyczajny) o obwodach pni 210 i 250 cm
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i wysokosci okoto 23 m, znajdujace si¢ w parku dworskim w Broszkowie, na pd.-zach.
od dawnego dworu.

Jesion wyniosty o obwodzie pnia 300 cm i wysokosci 25 m, znajdujacy si¢ w parku
dworskim w Broszkowie, w pd.-zach. czgsci parku, miedzy stawami.

Aleja lip drobnolistnych przy drodze Kotun-Reymontéwka, liczaca okoto 80 drzew.

Ponadto ochrong planistyczng nalezy obja¢:

System przyrodniczy gminy obejmujacy przyrodnicze obszary funkcjonalne: obszary
wezlowe, wezty ekologiczne (miejsca rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw),
korytarze ekologiczne i si¢gacze ekologiczne.

Istniejace i projektowane ostoje w obszarze Natura 2000.

Udokumentowane zloza surowcow mineralnych. tereny udokumentowanych zt6z
surowcOw moga by¢ zalesione lub przeznaczone pod inne funkcje po
wyeksploatowaniu surowcéw w ramach rekultywacji poeksploatacyjnej.
Udokumentowany Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych 215A. W obrebie GZWP
215A obowiazuja zasady okreSlone w dokumentacji okreslajagcej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 215A,

Tereny zagrozone wezbraniami w okresie roztopéw 1 intensywnych opadéw
atmosferycznych (ochrona przed zabudowa),

Tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spotecznej oraz rekreacyjnych przed
hatasem komunikacyjnym i przemystowym,

Gleby mineralne I-III klasy bonitacyjnej i gleby organiczne,

Grunty lesne, niezaleznie od formy wtasnosci, nalezy chroni¢ poprzez zakaz:

— przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

— niszczenie lasow;

— dziatan ostabiajacych biologiczng odpornos$¢ drzewostanéw.

Do innych dziatah prowadzacych do ochrony i wzmocnienia ekosystemow lesnych

zaliczy¢ nalezy:

utrzymywanie trwatosci laséw oraz ich wielostronnych funkcji (Srodowiskotwoérczej,
ochronnej, turystycznej, gospodarczej);
powigkszanie zasobéw lesnych i powierzchni lasow;

wyréwnywanie granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw porolnych i innych
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e kwalifikujacych si¢ do zalesiania.
W zakresie ochrony gruntéw lesnych i racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi, postuluje si¢ opracowanie programu zalesiania i dolesiania nieuzytkow

1 gruntéw rolniczych spetniajacych wymogi oraz systematycznego wdrazania tego programu.

Ochrona korytarzy ekologicznych
Gtéwne cieki wystepujace na opisywanym terenie tworzg wodne Kkorytarze
ekologiczne o znaczeniu regionalnym i lokalnym. Znaczenie regionalne posiada Kostrzyn,
lokalne Swidnica i inne cieki. Mate cieki majace charakter rowéw melioracyjnych
i wystepujace w dolinach rzecznych oraz ich bocznych odgalezieniach, maja takze pewne
znaczenie w powigzaniach ekosysteméw wodnych. Kostrzyn stwarza dobre warunki dla wielu
gatunkéw zwierzat, gldéwnie krggowcow. Wystepuje tu dosy€ licznie bébr, wydra i inne ssaki,
a takze liczne populacje ryb i ptazow. Lokalnie wystepujg dobre warunki dla licznych grup
bezkregowcéw wodnych. Wiele gatunkéw migruje z wiekszych rzek do mniejszych. W tym
przypadku takie migracje moga mie¢ miejsce z Bugu poprzez Liwiec do Kostrzynia oraz jego
doptywow.
Ustanawia si¢ wymoég zachowania i ksztattowania ich droznosci ekologiczno-
przestrzennej poprzez:
a) zakaz:
e sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,
® lokalizowania wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,
® tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,
® Jlokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
e cksploatacji surowcow mineralnych;
b) nakaz:
¢ likwidacji obiektéw destrukcyjnych,
® poszerzania lub wykonywania przepustéw w przecinajacych korytarz nasypach
drogowych i kolejowych;
c) zalecenie:
e ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (1gk, zadrzewien),
e restytucji uzytkow kosztem gruntéw ornych,

e prowadzenia drég po estakadach.
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3. Techniczna ochrona srodowiska

W celu minimalizacji skutkéw emisji zanieczyszczen antropogenicznych do
srodowiska (gazy , pyty, Scieki, odpady) oraz poprawy standardu zycia mieszkancéw gminy
nalezy realizowac¢ systemy infrastruktury technicznej i komunalnej a mianowicie:

e zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode — po stworzeniu mozliwosci podigczenia do
sieci wodociggowej nalezy zlikwidowac istniejace studnie kopane lub zabezpieczy¢
w sposOb uniemozliwiajacy wprowadzenie zanieczyszczen do warstwy wodonos$nej;

— zbiorowe systemy odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekdw po stworzeniu
mozliwosci  podiaczenia do kolektora sanitarnego nalezy zlikwidowac
bezodptywowe zbiorniki na $cieki,

— zbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych
oraz recyklingu i utylizacji,

— zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie systemow
grzewczych wykorzystujacych biopaliliwa i paliwa niskoemisyjne.

Jednoczesnie nalezy podejmowac¢ dzialania w celu racjonalizacji zuzycia woéd
podziemnych (opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz nosnikOw energii cieplnej)
modernizacje systemOw grzewczych, uszczelnienie budynkéw itp. W terenach zabudowy
rozproszonej, trudnej do objecia zbiorowymi systemami, w ktérych dopuszcza si¢
indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ oraz gromadzenia i1 oczyszczania SciekOw
(studnie, bezodptywowe zbiorniki na scieki, oczyszczalnie przydomowe) prowadzi¢ nalezy
systematyczny monitoring techniczny obiektow.

Ponadto celem ochrony wo&d powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drog jako barier
antropogenicznych dla fauny nalezy:

e dazy¢ do uszczelnienia rowow przydroznych odprowadzajacych zanieczyszczone
wody opadowe z koron drég publicznych,

e odprowadza¢ wody z koron drég publicznych, parkingdéw, stacji paliw, zakladow
mechaniki pojazdowej itp. Przez urzadzenia oczyszczajace (separatory ropo
chodnych),

® wykona¢ w ramach modernizacji drég przepusty ekologiczne dla zwierzat
w przypadku przecinania przez droge korytarza ekologicznego lub wezta
ekologicznego. Barierami ekologicznymi utrudniajagcymi swobodng migracje zwierzat

jest zwarta zabudowa wiejska oraz drogi o znacznym nasileniu ruchu. Zabudowa
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wiejska ma charakter tzw. ulicowek, ale na terenie gminy Kotun nie wystepuja
miejscowosci tworzagce dlugie bariery ekologiczne. Ograniczenia dla migrujacych
wiekszych zwierzat z powodu zabudowy sa niewielkie, ale droga Warszawa-Terespol
jest istotng barierg. Natomiast gtdwnym obszarem konfliktowym na obszarze gminy
Kotun bedzie trasa przysztej autostrady oraz szybkiej kolei. Te ciggi komunikacyjne
beda bardzo istotng barierg dla wielu gatunkéw zwierzat odbywajacych migracje
lokalne 1 dtugodystansowe. W szczegdlnosci zagrozenia dotyczg dwdch odcinkow:

— doliny Kostrzynia na dtugosci okoto 2 km;

— kompleksu lesnego migdzy Trzemuszkg a Reymontéwka na dtugosci 1,2 km.

Na tych odcinkach powinny by¢ zbudowane zabezpieczenia ulatwiajace zwierzgtom
przekraczanie tych barier oraz zmniejszajace straty, np. przepusty pod nasypami,
specjalne ogrodzenia kierujace zwierzeta do przejse.

W celu ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do kablowania linii elektroenergetycznych

oraz ostaniania wielopigtrowymi zadrzewieniami obiektow dysharmonijnych.

Gtéwne zrédta lokalnych zanieczyszczen powietrza wystepujagce w gminie Kotun to

transport samochodowy i paleniska domowe. Do gtéwnych kierunkéw dziatan zmierzajacych

do ochrony ludnosci i1 $rodowiska przed szkodliwymi substancjami emitowanymi do

atmosfery nalezy zaliczy¢:

zwickszenie zuzycia paliwa bezolowiowego (poprawa sytuacji moze nastgpowac
w wyniku dziatan rzadu, samorzad lokalny nie ma praktycznie na to zadnego wptywu);
lokalizowanie zabudowy mieszkalnej w pewnej odlegtosci od tras komunikacyjnych
0 duzym nasileniu ruchu;

ograniczanie emisji szkodliwych gazéw 1 pylow przez istniejgce zaklady ustugowe
1 rzemieS$lnicze;

scisle przestrzeganie przepiséw o ochrony atmosfery w przypadku nowych inwestycji;
stwarzanie mozliwosci zamiany paliwa uzywanego w paleniskach domowych
(gtéwnie wegla kamiennego) na inne, nie emitujace szkodliwych gazéw i pytéw do
atmosfery (gaz ziemny, oleje opatowe, instalacje geotermiczne, prad elektryczny,
drewno opatowe, stoma i inne);

budowa cieptowni (w wigkszych miejscowosciach) dla catych osiedli
z wykorzystaniem odpowiednich technologii zabezpieczajacych przed emisjg

szkodliwych gazow.
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4. Ksztaltowanie walorow srodowiska.

Ksztattowanie waloréw $rodowiska obejmuje kierunki w zakresie kompensacji

przyrodniczej, renaturyzacji, rekultywacji oraz wzbogacania srodowiska, a mianowicie:

a)

b)

c)

d)

rekultywacje nieuzytkéw, terendw poeksploatacyjnych i innych zdegradowanych-
nalezy preferowa¢ rekultywacje poprzez zalesienia lub tworzenie zbiornikéw
wodnych (tereny poeksploatacyjne);

zalesienia gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych, zdegradowanych oraz
zagrozonych erozja wodna;

odtwarzanie pasmowych lub pasmowo-weztowych zalesien przywodnych w dolinach
rzek;

ksztaltowanie zalesien na granicach zbiornikéw wodnych i dolin rzecznych z polami
ornymi (bariery ekologiczne chronigce przed sptywem nawozéw 1 Srodkow
chemicznej ochrony roslin do wéd powierzchniowych) oraz w pasach drég;
zwigkszanie retencji wodnej dolinowej (zalesienia, zbiorniki wodne), zaniechanie
regulacji ciekéw polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu;

harmonizowanie zabudowy ze skalg i charakterem krajobrazu.

5. Kierunki rozwoju gospodarki fowieckiej

Racjonalnie prowadzona gospodarka towiecka winna uwzglednia¢ nastgpujace

uwarunkowania wystepujace w siedliskach:

naturalng pojemnos¢ towisk wynikajacg z zasobnosci i dostepnosci bazy pokarmowej;

mozliwosci  ochrony  zwierzyny  przed  klusownictwem,  drapieznikami
i niekorzystnymi warunkami pogodowymi;

mozliwosci zwigkszonej zachorowalno$ci i $miertelnosci zwierzyny w przypadku
populacji przegeszczonych lub ostabionych.

Podstawowg zasada gospodarki towieckiej winno by¢ zatozenie, ze chronione gatunki

zwierzat wystepujace w Srodowisku muszg by¢ traktowane réwnorzednie z gatunkami

townymi, nawet jezeli wyrzadzaja pewne szkody w stanie zwierzyny townej. Dotyczy to

szczegOlnie drapieznych ptakow 1 ssakow.

Gléwne kierunki dzialan zmierzajace do utrzymania 1 wzbogacenia poglowia

gatunkéw townych powinny obejmowac:

wyeliminowanie przypadkéw wyrzucania do laséw odpadéw i nieczystosci z masarni

i ubojni w celu ograniczenia rozszerzania si¢ choréb wirusowych i pasozytniczych;
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zwigkszenie ochrony zwierzyny poprzez intensyfikowanie zimowego dokarmiania,
tworzenie nowych poletek fowieckich, eliminowanie walgsajacych si¢ pséw i kotow;
eliminowanie klusownictwa;

podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia $miertelnosci zwierzyny na
szlakach komunikacyjnych;

eliminowanie zrédet wscieklizny.
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IV. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow

1. Ochrona obiektow zabytkowych

Obiekty objete wpisem do rejestru zabytkow znajdujace si¢ na terenie gminy Kotun.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Park dworski w Broszkowie, pot. XIX w., nr rej. 274 z 24.07.1980 1z 19.12.1997
Zespot dworsko-parkowy w Chlewiskach, pot. XIX-XX w., nr rej. A-279 z 29.08.1980 .
a) dwor drewniany, pot. XIX w.-XX w. (nr rej. A-279)
b) park, pol. XIX w. (nr rej. A-279)
Aleja dojazdowa do dworu w Chlewiskach, rej. A-426 z 12.10.1993 r.
Patac w zespole patacowo-parkowym w Cisiu-Zagrudziu, 2 pot. XIX/XX w nr rej. A-280
2 29.08.1980
Park w Zespole patacowo-parkowym w Cisiu-Zagrudziu, nr rej. A-265 z 17.05.19801 z
28.05.1997
Zesp6t dworski w Grezowie (Broszkow) XIX/XX w. nr rej. A-422 7 17.06.19801 z
17.04.1997

a) dwor drewniany, 1926 (nr rej. A-422)
b) pralnia, murowana, 1.30-ste (nr rej. A-422)
c¢) dwojak, budynek murowany (nr rej. A-422)
d) obora, nie istnieje

e) chlewnia, murowana, 1.30-ste XX w. (nr rej. A-422)
f)  park, pocz. XX w. (nr rej. A-422)

Dworzec kolejowy Kolei Warszawsko-Terespolskiej w Kotuniu, ul. Siedlecka 13, 1866,
nr rej. A-867 z 11.09.2009 r. wraz z budynkiem gospodarczym

Mtyn wodny drewniany w m. KuZnica-Zdzar, pocz. K. XVIII w., nr rej 4/29 z 10.05.1954
Kosciét Mariawitéw w Zeliszewie Duzym, drewniany, pocz. XX w., nr rej. A-318 z
29.12.1983

10) Koscidt p.w. Swietej Tréjcy wraz z dzwonnica w Zeliszewie Podkoscielnym, drewniane,

2 pot. XVIII/XIX w. nr rej. 597 z 04.04.1962 1.

11) Park patacowy w Zeliszewie Podkoscielnym, 1786, XIX w., nr rej. 409 z 19.03.1962 r.

12) Cmentarz wojenny w Bojmiu, 1918, nr rej. 434 z dnia 25.04.1994 r. oraz nr rej. 469 z

dnia 08.03.1998 r
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Wszelkie prace podejmowane przy w/w obiektach w mysl art. 36.ust.1 Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568 z p6zn.

zm.) wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy Kotun znajduje si¢ 57 obiektow posiadajacych walory zabytkowe, ktére
nie zostaly objete wpisem do rejestru zabytkéw, a figuruja w gminnej ewidencji zabytkow

(szczegdtowy wykaz zalaczony w Uwarunkowaniach):

¢ | ukfad ruralistyczny,

¢ 1 koscidt parafialny,

¢ 3 cmentarze parafialne,

e ? cmentarze dawne,

¢ | budynek petniagcy funkcje biblioteki,
e | Szkota Podstawowa,

¢ 40 budynkéw mieszkalnych,
¢ | mtyn murowany,

e 2 spichrze,

e 4 kapliczki,

e | piwnica,

e | gtaz pamigtkowy.

Odnosnie wymienionych powyzej obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy
wpisu do gminnej ewidencji zabytkow wszelkie prace wynikajace z art. 39 ust 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 - prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156 poz.1118, z p6zn. zm.),
w mysl art. 3 ustawy z dn. 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. nr 75 poz. 474), wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie inne prace inwestycyjne
przy wymienionych obiektach oraz w ich otoczeniu (granice dzialek geodezyjnych) powinny

uzyskac¢ opinie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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2. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz warunki gospodarowania

w poszczegolnych strefach

Na trenie gminy Kotun wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:
e Kkosci6t parafialny wraz z otoczeniem w Zeliszewie Podko$cielnym,
e kosci6t mariawicki w Zeliszewie Duzym,
e zespot dworski w Grezowie (ob. Broszkowie),
e 7zespot parkowy w Broszkowie,
e zespot patacowo-parkowy w Cisiu-Zagrudziu,
e zespot dworsko-parkowy w Chlewiskach,
¢ aleja dojazdowa do dworu w Chlewiskach,
e dworzec kolei Warszawsko-Terespolskiej wraz z otoczeniem w Kotuniu,
® cmentarz wojenny w Bojmiu,
e park patacowy w Zeliszewie Podkoscielnym,
¢ miyn wodny drewniany z k. XVIII w. w miejscowoéci Zdzar (KuZnica).
Dla obiektéw i zespotdéw objetych Scistg ochrong konserwatorska ustala si¢ w strefie:
e zachowanie obiektéw zabytkowych w ich obecnej formie przestrzennej

z najblizszym otoczeniem,

wraz

e utrzymanie pierwotnych funkcji obiektéw (zmiana funkcji mozliwa po uzgodnieniu

z konserwatorem zabytkow),

e konieczno$¢ przywracania utraconych warto$ci przez poprawe¢ stanu technicznego

obiektow zabytkowych,

e zagospodarowanie terenu otoczenia w sposéb zgodny z charakterem obiektu,

e wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie strefy ,,A” wymagaja pozwolenia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,B”’ — ochrona zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:
® kosciot sw. Aleksego wraz z cmentarzem w Oleksinie,
e cmentarz w Zeliszewie Podko$cielnym,
e cmentarz w Zeliszewie Duzym,
e cmentarz w Kotuniu,

¢ cmentarz ewangelicki w Laczce,
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e otoczenie zespotu dworsko-parkowego w Chlewiskach,
e otoczenie parku patacowego w Zeliszewie Podko$cielnym.
W odniesieniu do obiektow w strefie B wymagane jest:

e zachowanie elementéw historycznego rozplanowania, utrzymania istniejgcej sieci
drég, alei, (w przypadku cmentarzy podzialu kwater, uktadu alejek) osi widokowych
i kompozycyjnych,

e zakazuje si¢ wprowadzania do krajobrazu kulturowego wysokich masztéw,

® utrzymanie istniejacych podziatéw parcelacyjnych, gabarytdw i charakteru zabudowy
(takze nowopowstajacej max. wysokos¢ budynkéw 9 m tj dwie kondygnacje
z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnacji),

e dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° nie dopuszcza
si¢ dachéw ptaskich,

¢ uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw sposobu zagospodarowywania

dziatek, lokalizacji nowych obiektéw, rodzaju zabudowy.

Strefa ,,E” — ochrony waloréw krajobrazowych i ekspozycji obiektu zabytkowego, obejmuje:
® cmentarz wojenny w Bojmiu,
e park podworski w Broszkowie — strefa obejmuje tereny otaczajace park,
¢ aleja dojazdowa do dworu w Chlewiskach.
W odniesieniu do cmentarza wojennego w Bojmiu oraz otoczenia parku podworskiego
w Broszkowie w tej strefie wprowadza sig¢:
e zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz nasadzen wysoka roslinnoscia.
W  odniesieniu do projektowanej zabudowy wzdluz zabytkowej alei dojazdowe;j
w Chlewiskach
e dopuszcza si¢ nowopowstajgca zabudowe (do 9 m wysokosci, max. dwie kondygnacje
z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnacji) pod warunkiem znacznego
wycofania w glab dziatki nieprzekraczalnej linii zabudowy (30 m),
e zakazuje si¢ wprowadzania do krajobrazu kulturowego wysokich masztow,
® nakazuje si¢ konieczno$¢ uzgadniania nowoprojektowanej zabudowy z wojewddzkim

konserwatorem zabytkoéw.

Strefa ,,R” — strefa ochrony uktadéw ruralistycznych obejmuje wsie historyczne wg wykazu

umieszczonego w Uwarunkowaniach.
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¢ nakaz zachowania uktadu drég publicznych

¢ nakaz utrzymania regionalno-historycznej skali zabudowy

e ustala si¢ maksymalna wysoko$s¢ budynkéw mieszkalnych na 9 m (max. dwie
kondygnacje z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnacji)

e ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej na 11 m (trzy
kondygnacje z poddaszem uzytkowym w trzeciej kondygnacji)

e dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° nie dopuszcza
si¢ dachéw ptaskich

* montaz urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw jest mozliwy pod
warunkiem skutecznego ich zamaskowania;

® nowe inwestycje kubaturowe nalezy dostosowa¢ sposobem lokalizacji do
historycznego uktadu i charakteru zabudowy istniejace;j,

e zakaz wprowadzania do krajobrazu kulturowego wsi wysokich masztow

® gminne inwestycje liniowe 1 drogowe w granicach stref ochronnych mozna prowadzic¢
pod warunkiem przeprowadzenia réwnolegtych badan archeologicznych polegajacych
na sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektow i nawarstwien kulturowych
w granicach strefy ochrony. Wojewddzki konserwator zabytkow w uzasadnionych
przypadkach moze odstgpi¢ od warunku prowadzenia badan.

¢ w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ szczegétowe zasady dotyczace lokalizacji

1 sposobu umieszczania nosnikéw reklamowych

Strefa ,,OW?” — ochrony stanowisk archeologicznych, obejmuje

e wszystkie stanowiska archeologiczne na terenie gminy (Uwarunkowania, Tabela 1)

znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw.
W strefie ustala sig:

e wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna potaczona z prowadzeniem prac ziemnych
schodzacych ponizej powierzchni gruntu o 0,30 m jest dopuszczalna pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych polegajacych na sporzadzeniu dokumentacji
konserwatorskiej obiektéw i nawarstwien kulturowych w granicach stanowiska i jego
strefy ochrony. Wojewddzki konserwator zabytkow w uzasadnionych przypadkach
moze odstagpi¢ od warunkéw prowadzenia badan. Oprdcz inwestycji liniowych

i kubaturowych w strefie warunkiem tym objeto takze: poszukiwanie, rozpoznawanie
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i wydobywanie kopalin, prace modernizacyjne i budowa drég publicznych, niwelacje

terenu, usuwanie karpin, budowa urzadzen wodnych 1 regulacji wod

3. Szlak turystyczny pieszo-rowerowy

Historycznym traktem handlowym 2z Warszawy do Brzescia Litewskiego
(Uwarunkowania pkt. 2) wytycza si¢ turystyczny szlak pieszo-rowerowy.

Szlak rozpoczyna si¢ od miejscowosci Laczka i znajdujacego si¢ w niej cmentarza
ewangelickiego; przebiega przez Zeliszew Duzy z ko$ciotem Mariawitéw, a nastepnie wzdtuz
pozostatosci zespotu patacowo-parkowego, obok X VIII-wiecznej kapliczki Jana Nepomucena
oraz drewnianego ko$ciota w Zeliszewie Podkoscielnym i dalej przechodzi historyczng droga
przez zespdt dworsko-parowy w Chlewiskach, konczac si¢ na zespole patacowo-parkowym
w Cisiu-Zagrudziu. Osobom korzystajagcym z tego 12 km odcinka pozwoli na obcowanie

z jednymi z najciekawszych i najwazniejszych obiektow zabytkowych z terenu gminy.
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V. Kierunki zmian demograficznych

1. Kierunki zmian w stanie ludnosci

W najblizszym dziesigcioleciu w gminie Kotun dojdzie do powolnego wzrostu liczby
mieszkancow. Stan ludnosci wyniesie okoto 8600 w roku 2015 1 okoto 8700 w roku 2020. Na
podstawie dotychczasowych trendéw zaludnieniowych uwaza si¢, iz wzrost ludnosci dokona
sie w tych miejscowosciach, ktére majg bardzo dobre polaczenie z Siedlcami i Warszawg. Sa
to: Kotun, Jozefin, Bojmie, Broszkéw, Polaki, Cisie Zagrudzie, Gr¢zéw, Koszewnica.
W takich miejscowoséciach jak Jagodne, Mingosy, Zeliszew Duzy stan ludnoéci bedzie
ustabilizowany za$ w pozostatych miejscowos$ciach szczegdlnie takich, ktére potozone sg w
znacznej odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych obnizy sie. Wzrost stanu
ludnosci dokona si¢ pod wptywem naptywu ludno$ci a nie przyrostu naturalnego, ktérego
saldo bedzie oscylowato wokot zera. Nadal bedzie nasilat si¢ proces starzenia si¢ ludnosci.
Wyrazi on si¢ w spadku w ogdlnej liczbie ludnosci udzialu oséb nalezacych do grupy
przedprodukcyjnej oraz wzroscie udziatu oséb nalezacych do grupy poprodukcyjnej, ktory
okoto 2020 roku osiagnie poziom okoto 20 %. Zmniejszy si¢ o okoto 100 oséb liczba dzieci
1 mlodziezy uczeszczajacych do szkoly podstawowej 1 gimnazjum. W zwiazku z tym nie
wystapi potrzeba budowy nowych obiektéw szkolnych.

Nie znikng dysproporcje wg ptci w poszczegdlnych grupach wiekowych. Przewiduje
si¢ dalszy wzrost nadwyzki m¢zczyzn w stosunku do kobiet w wieku zawierania matzenstw,
co zwigzane jest z migracja wyksztalconych kobiet na zewnatrz gminy.

Nastgpi dalszy wzrost poziomu wyksztalcenia ludnosci. W ogélnej liczbie ludnosci
powigkszy si¢ udziat oséb z wyksztatceniem $rednim. Nadal wyzszy poziom wyksztatcenia

beda reprezentowaly kobiety w stosunku do mezczyzn.

Stan ludnos$ci gminy Kotun na dzien 31.12.

Miejscowosci 2008 2015 2020
1. Albinéw 120 110 100
2. Bojmie 354 360 370
3. Broszkéw 496 500 510
4. Chlewiska 76 70 70
5. Cisie Zagrudzie 132 140 145
6. Czarnowaz 96 90 85
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Miejscowosci 2008 2015 2020

7. Grezéw 523 540 560
8. Jagodne 155 155 155
9. Jbzefin 106 110 115
10. Kepa 246 240 250
11. Koszewnica 143 150 160
12. Kotun 2368 2450 2580
13. Laczka 223 215 210
14. Eeki 118 110 105
15. Marysin 114 110 100
16. Mingosy 191 190 190
17. Niechnabrz 100 95 90
18. Nowa Dagbréwka 115 110 100
19. Oleksin 178 170 165
20. Pienki 129 120 110
21. Pier6g 197 190 185
22. Polaki 370 375 380
23. Rososz 192 190 190
24. Ryczyca 120 115 110
25. Sionna 252 250 245
26. Sosnowce 188 180 175
27. Trzemuszka 178 170 165
28. Tymianka 27 25 25
29. Wilczonek 225 225 220
30. Zdzar 201 195 190
31. Zeliszew Duzy 519 520 520
32. Zeliszew Podkoscielny 133 130 125

Razem 8585 8600 8700

2. Zrédta utrzymania ludnosci

Gtéwnym zZrédlem utrzymania ludno$ci pozostanie praca poza rolnictwem
wykonywana poza miejscem zamieszkania. Takie miejscowosci jak Grezéw, Kotun,
Broszkéw, Bojmie stang si¢ ,, sypialnig” dla Siedlce i Warszawy. Nasilg si¢ w zwigzku z tym
wyjazdy do pracy, co spowoduje wzrost zapotrzebowania na $rodki masowej komunikacji.
W zwiazku ze starzeniem si¢ ludnosci coraz wigksza role jako zrédio utrzymania beda

odgrywaly renty i emerytury.
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Spadek optacalnosci produkcji rolnej prowadzonej na niewielka skalg, powoduje,
iz coraz wigcej gruntéw wypada z produkcji. Cze$¢ z nich jest odtogowana a na czegsci sg
proponowane zalesienia. Najwiece] wnioskow na zalesienie ztozono w Bojmiu (7),
Zeliszewie Podkoscielnym (6), Rososzy (5), Trzemuszce (5), Cisiu Zagrudzie (4) i Zdzarze
(4). Po 2 wnioski ztozono w Broszkowie, Jagodnem, Koszewnicy, fLaczce, Marysinie,
Mingosach, Sosnowem, Zeliszewie Duzym. W pozostatych miejscowosciach zlozono po
jednym wniosku: w Kepie, Nowej Dabréwce, Oleksinie, Pierogu, Polakach, Ryczycy,
Sionnej, Wilczonku badz nie ztozono wcale: w Albinowie, Czarnowazu, Grezowie, Kotuniu,

Lekach, Niechnabrzu, Pienkach, Tymiance.

3. Aktywni zawodowo

Przewiduje si¢, iz wskaznik aktywnosci zawodowej do roku 2020 bedzie utrzymywat
si¢ na poziomie okoto 44 %. Oznacza to, ze czynni zawodowo beda stanowili grupe liczaca
okoto 3700 os6b w roku 2015 i okoto 3800 oséb w roku 2020. Na terenie gminy poza
rolnictwem przy podobnej liczbie i wielkosci podmiotéw gospodarczych jaka jest obecnie
bedzie pracowato okoto 600 0s6b w roku 2015 i okoto 650 oséb w roku 2020 za§ w rolnictwie
okoto 1500 w roku 2015 i okoto 1400 w roku 2020.

Do pracy poza gming bedzie wyjezdzato od 1500 do 1600 os6éb. Grupa bezrobotnych
bedzie liczyta okoto 100 — 150 oséb.

4. Warunki mieszkaniowe

Poprawig si¢ warunki mieszkaniowe ludno$ci co zwigzane jest z rozwojem
budownictwa mieszkaniowego. Odgrywanie przez rolnictwo coraz mniejszej roli spowoduje,
iz najszybciej bedzie rozwijato si¢ budownictwo jednorodzinne. Wystapi ono we wszystkich
miejscowosciach szczegdlnie w Kotuniu, Bojmiu, Broszkowie, Grgzowie.

Nie przewiduje si¢ aby masowo powstawaly nowe zagrody. Przewiduje si¢ raczej,
iz budowa bedzie polegata na wymianie starych zagrod badz modernizacji juz dziatajacych.

W potudniowym rejonie gminy bedzie rozwijato si¢ budownictwo tzw. drugich
doméw. Inwestorami beda mieszkancy miast, ktérzy w czystym, spokojnym srodowisku

zechca stworzy¢ dla siebie ekologiczne warunki do zycia.
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VI. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

Przyjete kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode
maja na celu dostarczenie odbiorcom na terenie Gminy wody o jakosci odpowiadajace]
wymogom prawnym okreslonym dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi, w ilosci
odpowiadajacej catkowitemu zapotrzebowaniu wody na cele bytowo-gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

Zaklada si¢ objecie terendw zabudowy mieszkaniowej na obszarze calej gminy
zbiorczym systemem wodociggowym zasilanym z ujecia wody i stacji wodociggowe;j
w Kotuniu. Sie¢ wodociggowa powinna by¢ realizowana w systemie pier§cieniowo-
rozgalezionym, co gwarantuje wlasciwe parametry techniczne dostaw wody.

Dopuszcza si¢ pozostawienie poza zasi¢giem wodociggu grupowego pojedynczych
gospodarstw lub zabudowy letniskowej, znacznie oddalonej od sieci rozdzielczych.

Dla terenéw zabudowy przemystowej 1 produkcyjno-ustugowej planuje si¢
zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego w miar¢ mozliwosci technicznych wynikajacych
z wydajnosci ujecia oraz istniejgcej sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych

systemOw zaopatrzenia w wode na tych terenach.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Przyjete kierunki rozwoju gospodarki sciekowej maja na celu:

e zorganizowanie zbiorczych systeméw odprowadzania Sciekéw sanitarnych w celu
zrOwnowazenia zaawansowanego systemu wodociggowania terenu Gminy sanityzacjg
terenu Gminy.

e oczyszczanie wszystkich powstajacych na terenie Gminy $ciekow do parametrow
wymaganych w przepisach prawnych dotyczacych warunkéw wprowadzania $ciekow
do wéd lub do ziemi.

® rozwigzanie problemu wod opadowych.

System kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy moze by¢ realizowany w dwoch

mozliwych wariantach:
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Wariant I

Realizacja trzech

zbiorczych

systemow kanalizacyjnych,

zlokalizowanych na terenie Gminy oczyszczalniach sciekow:

opartych na trzech

zbiorowy system kanalizacyjny z oczyszczalnig Sciekow w Kotuniu

Liczb Et
Lp. | Miejscowosé e Q srd (m¥d) wp
mieszkancow realizacji
1. Kotun 2580 258 Istn.
2. Polaki 380 38
3. J6zefin 115 11,5
4, Wilczonek 220 22
5. Broszkow 510 51 I
6. Grezow 560 56 I
7. Mingosy 190 19 II
8. Nowa Dabréowka 100 10 1I
9. Pier6g 185 18,5 1II
10. | Cisie Zagrédzie 145 14,5 II
Razem 4985 500
e zbiorowy system kanalizacyjny ,,Bojmie”
Liczba Etap
Lo. | Miei L ,

P 1eJscowose mieszkancow Qsrd realizacji
1. Bojmie 370 37 I
2. Albinéw 100 10 I
3. Jagodne 155 16 I
4, Kepa 250 25 I
5. Koszewnica 160 16 I
6. Niechnabrz 90 9 I
7. Oleksin 165 17 I
8. Pienki 110 11 I
9. Ryczyca 110 11 I
10. | Sionna 245 25 I
11. | Zdzar 190 19 I

Razem oczyszczalnia 1945 200

»Bojmie”
e zbiorowy system kanalizacyjny ,,Zeliszew”.

.. ., Liczba n Etap

Lp. Miejscowos¢ mieszkancow Qsrd realizacji
1. | Zeliszew Duzy 520 52 v
2. Zeliszew Podkoscielny 125 12,5 v
3. Laczka 210 21 v
4. Leki 105 10,5 v
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5. Marysin 100 10 v
6. Rososz 190 19 v
7. Sosnowe 175 17,5 v
8. Trzemuszka 165 16,5 v
9. Chlewiska* 70 7 A"
Razem oczyszczalnia 1660 170
»Zeliszew”

* Z uwagi na polozenie oraz prognozy demograficzne dopuszcza si¢ pozostawienie miejscowosci Chlewiska poza zbiorczym

systemem kanalizacyjnym i realizacj¢ na tym terenie indywidualnych systeméw gospodarki $ciekowe;.

Realizacja wariantu I wymaga:

® rozbudowy istniejacej oczyszczalni sciekéw w Kotuniu

e budowy oczyszczalni §ciekéw w rejonie m. Bojmie (rejon lokalizacji oczyszczalni
przedstawiono w zalaczniku graficznym

¢ budowy oczyszczalni $ciekéw w rejonie m. Zeliszew (rejon lokalizacji oczyszczalni
przedstawia zalgcznik graficzny).

* rozbudowy systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnig w Kotuniu

e budowy dwoch systeméw kanalizacji sanitarnej w oparciu o nowe oczyszczalnie
sciekow.
System  kanalizacji  sanitarnej  grawitacyjno-ci$nieniowy z  maksymalnym

wykorzystaniem mozliwo$ci sptywu grawitacyjnego.

Technologia oczyszczalni winna ogranicza¢ zasi¢g oddzialywania oczyszczalni do

granic obszaru zajmowanego przez oczyszczalnie.

Wariant 1T
Objecie terenéw zabudowy zwartej na obszarze calej Gminy jednym zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarnej doprowadzajacym scieki do oczyszczalni Sciekow w Kotuniu.
Realizacja wariantu Il wymaga:
* rozbudowy istniejacej oczyszczalni gminne;j
* rozbudowy systemu kanalizacyjnego na potrzeby innych miejscowosci.
Przewiduje  si¢  system  kanalizacji  sanitarnej  grawitacyjno-ciSnieniowy
z maksymalnym wykorzystaniem mozliwosci sptywu grawitacyjnego.
Technologia oczyszczalni winna ogranicza¢ zasi¢g oddzialywania oczyszczalni do
granic obszaru zajmowanego przez oczyszczalnie.
Wariant II jest adekwatny do istniejgcego systemu wodociggowego opartego na

jednym ujeciu w miejscowosci gminne;j.
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Z uwagi na niekorzystne potozenie terenéw wsi Albinéw i Tymianka oraz stosunkowo
niewielkie zaludnienie tych miejscowosci, planuje si¢ pozostawienie tych miejscowosci poza
gminnym systemem kanalizacji zbiorczej.

Zaréwno w I jak i w II wariancie gospodarki $ciekowej dopuszcza si¢ pozostawienie
terenéw zabudowy rozproszonej poza zasi¢giem zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

Dla terenéw nie objetych zbiorczym systemem kanalizacyjnym dopuszcza si¢
alternatywnie:

e gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i dostarczanie ich
transportem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekow,
e budowe lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw z zachowaniem okreslonych

w przepisach prawnych warunkéw ich lokalizacji oraz wymaganej efektywnosci

w zakresie jakosci oczyszczonych §ciekow.

Wymienione powyzej lokalne rozwigzania gospodarki $ciekowej powinny by¢ takze
stosowane przejSciowo na terenach zabudowy zwartej, do czasu objecia tych terendéw
zbiorczymi systemami kanalizacyjnymi.

Zabrania si¢ wykorzystywania studni kopanych do celéw budowy zbiornikéw na
scieki, a takze odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do gruntu.

Tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej planuje si¢ obja¢ zbiorowym systemem
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw. W bilansach oczyszczalni §ciekéw oraz obliczeniach
kolektoréw nalezy uwzgledni¢ $cieki ze zlokalizowanych na nich zakladéw lub przewidzie¢
rezerwy przepustowosci.

Tereny przemystowe beda objete gminnym systemem kanalizacji sanitarnej w miare
mozliwosci technicznych, technologicznych i formalnych, wynikajacych z:

e ilosci i jakosci produkowanych $ciekow przemystowych

e mozliwosci uwzglednienia Sciekéw przemystowych w bilansach gminnych
oczyszczalni sciekow

e stopnia skoordynowania lokalizacji nowych obiektow 2z realizacja gminnych
systemdéw kanalizacyjnych,

e przepisow prawnych dotyczacych odprowadzania 1 oczyszczania SciekOw
przemystowych.

Dla terenéw przemystowych i produkcyjno-ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw spelniajgcych wymogi

przepiséw prawnych.
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Wody opadowe z terenéw utwardzonych zabudowy zwartej docelowo beda ujete
w lokalne systemy kanalizacji deszczowej zamknigte lub otwarte. Odprowadzanie wod
opadowych do woéd powierzchniowych lub do gruntu bedzie si¢ odbywato z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach prawnych.

Na terenach przemystowych oraz produkcyjno-ustugowych lokalizacja nowych
zaktadow wymaga rozwigzania gospodarki wodami opadowymi z ich terenu. Wody opadowe
odprowadzane z terenOw zanieczyszczonych powinny by¢ podczyszczane zgodnie
z przepisami prawa wodnego.

Dopuszcza si¢ bezposrednie odprowadzanie do gruntu woéd opadowych z terendéw
zabudowy mieszkaniowe}j.

Zabrania si¢ wprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarne;j.

3. Gospodarka odpadami

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami maja na celu:

e zorganizowanie systemu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych na ternie gminy

z uwzglednieniem minimalizacji ilo$ci powstajacych odpadéw,

e zapewnienie odzysku lub unieszkodliwiania wszystkich zebranych odpadéw
komunalnych.

Kierunki te muszg by¢ zgodne z krajowymi i regionalnymi planami gospodarki
odpadami.

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona w okresie przejSciowym w oparciu
o istniejace gminne sktadowisko odpadéw o chtonnosci wystarczajacej co najmniej do 2021
roku. Docelowo przewidziana jest likwidacja tego sktadowiska.

Krajowy Program Gospodarki Odpadami zaktada prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi w systemie przestrzennych powigzan regionalnych np. w oparciu o zwiazki
mig¢dzygminne, liczace minimum 150 tys. mieszkancow. Taka minimalna ilos¢ mieszkancow
umozliwia zbudowanie wielofunkcyjnego systemu z instalacjami do mechaniczno-
biologicznego lub termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych i odzysku odpadéw
zbieranych selektywnie - kompostownie, sortownie, demontaz odpadow
wielkogabarytowych, przetwarzanie zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego.

Wojewddzki Program Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego
opracowany na lata 2007-11 z uwzglednieniem lat 2012-15 przewiduje:

e zamkniecie do konca 2009 r. wszystkich sktadowisk niespetniajacych standardéw UE,
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e zmniejszenie ilosci funkcjonujacych sktadowisk odpadéw komunalnych na terenie
wojewoddztwa do 15 sktadowisk regionalnych, stanowigcych cze$¢ integralng systemu
gospodarki odpadami.

Przyjety plan zmniejszenia liczby sktadowisk istniejacych zaklada likwidacje
sktadowiska odpadéw w Kotuniu do konca 2014 roku.

Gospodarka odpadami z ternu gminy docelowo bedzie prowadzona w ramach
regionalnego scentralizowanego systemu unieszkodliwiania odpadéw. System ten zostanie
utworzony na bazie regionalnego zaktadu zagospodarowania odpadéw.

Na terenie Regionu Siedleckiego wyznaczonego w WPGO obejmujacego powiaty:
siedlecki, sokotowski, wegrowski, tosicki, garwolinski przewidziano funkcjonowanie dwoch
RZ70:

e Sktadowisko odpadéw komunalnych Wola Suchozebrska, Zaktad Utylizacji Odpadéw
Sp. z 0.0. w Siedlcach;

¢ Miedzygminne sktadowisko odpadéw komunalnych w fosicach, ul. Ekologiczna 1,

Zwiazek Komunalny ,,Nieskazone Srodowisko” z s. w Losicach;

Zaktada si¢, ze gospodarka odpadami komunalnymi na terenie gminy Kotun bedzie
prowadzona w poparciu o0 RZZO w Woli Suchozebrskie;.

Na terenie gminy bgdzie prowadzona selektywna zbiérka odpadéw z uwzglednieniem
odpadéw przeznaczonych do odzysku oraz wykorzystania biomasy. Selektywna zbidrka
odpadéw moze odbywac si¢ w systemie indywidualnym (w miejscu wytwarzania odpadéw-
gospodarstwach) lub z wyznaczeniem zbiorowych punktéw selektywnej zbidorki odpadéw.

Gospodarka odpadami innymi niz komunalne bedzie prowadzona indywidualnie przez
ich wytworcow, z zachowaniem wymagan przepiséw prawnych.

Nie przewiduje si¢ na terenie lokalizacji sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, ani tez
lokalizacji innych niz istniejgce sktadowisk odpadéw komunalnych.

Do czasu zorganizowania regionalnego systemu zagospodarowania odpadéw oraz
likwidacji istniejacego sktadowiska, gospodarka odpadami na terenie gminy bedzie odbywata
si¢ w oparciu o sktadowisko gminne z zachowaniem zasad segregacji i minimalizacji ilo$ci

sktadowanych odpadéw, zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami dla Gminy Kotun.
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4. Zaopatrzenie w energie cieplng i paliwa gazowe

Kierunki rozwoju infrastruktury w tym zakresie powinny uwzglednia¢:

e zapewnienie wzrostu standardu zycia mieszkancow,

* wykorzystanie ekologicznych zrdédet energii cieplnej, z uwagi na ochron¢ powietrza
atmosferycznego.

Zakres 1 tryb planowania energetycznego reguluje aktualnie ustawa Prawo
Energetyczne. W procesie planowania sg dwa podmioty:

® przedsiebiorstwo energetyczne sporzadzajace dla obszaru swojego dziatania Plan
rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego 1 przysztego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energig,

® gmina opracowujgca Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng

1 paliwa gazowe lub Plan zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

w przypadku gdy plany przedsi¢biorstw energetycznych nie zapewniajg realizacji ww.

zalozen.

W planie rozwoju sieci gazowych, opracowanym przez przedsigbiorstwo gazownicze
nie zostato uwzglednione zaopatrzenie w gaz ziemny gminy Kotun.

Aktualnie operator sieci gazowych uzaleznia budowe nowych gazociggéw od
przewidywanej wielkosci sprzedazy gazu, ktéra warunkuje optacalno$¢ inwestycji. Walory
srodowiska przyrodniczego i przynalezno$¢ do obszaréw chronionych nie jest traktowana
priorytetowo. Przy niskim poziomie zaludnienia 1 uprzemystowienia optacalnos¢
ekonomiczna gazyfikacji jest trudna do osiggnigcia. W najblizszych latach pojawi si¢ szansa
na zmiang tej niekorzystnej sytuacji, w zwigzku z pojawieniem si¢ mozliwosci finansowania
inwestycji energetycznych z funduszy unijnych, czego warunkiem jest posiadanie przez
gminy wymaganych prawem dokumentéw planistycznych.

W zwigzku z powyzszym docelowo zaktada si¢ objecie terendw o zabudowie zwartej,
siecig gazowg zasilang gazem ziemnym.

Doprowadzenie gazu na teren gminy w najbardziej prawdopodobnym wariancie
mozna przewidywa¢ z magistrali gazowe] wysokiego cisnienia ,,Kobryn-Warszawa”
o srednicy 700 mm. Gazyfikacja gminy Kotun bedzie wéwczas mozliwa po wykonaniu
gazociggu wysokiego ci$nienia o dlugosci okoto 10 km, stanowigcego odgatezienie tej
magistrali z punktu zaporowo-upustowego na terenie gminy Grebkow.

Na terenie miejscowosci Kotun zaktada si¢ lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowe;j

I stopnia, z ktérej gaz bedzie doprowadzany do odbiorcéw siecig gazowa sredniego cisnienia.
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Alternatywnie w drugim wariancie moze by¢ rozpatrywane zaopatrzenie gminy w gaz
ziemny ze stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w miejscowosci Zaliwie Piegawki
zaopatrujacej w gaz gming¢ Mokobody.

Lokalizacja gazociggéw wysokiego ci$nienia oraz stacji gazowej wymaga zachowania
odpowiednich (okreslonych w przepisach szczegélowych) odleglosci od zabudowy
mieszkalnej, obiektéw uzytecznosci publicznej i obiektéw przemystowych.

Do czasu gazyfikacji terenu gminy zaopatrzenie gospodarstw w energi¢ cieplng begdzie
realizowane z systemoéw lokalnych, przy czym preferuje si¢ wykorzystanie ekologicznych
paliw ciektych 1 gazowych oraz biomasy. Alternatywg dla tradycyjnych sposobéw
pozyskiwania energii cieplnej powinno by¢ wykorzystanie zrédet energii odnawialnej
(geotermia, pompy ciepta, energia stoneczna).

Powyzsze zasady pozyskiwania energii cieplnej powinny odpowiednio obowigzywac
na terenach nie obj¢tych docelowo systemem zaopatrzenia w gaz ziemny.

Gazyfikacja terenu  gminy bedzie uwarunkowana odpowiednio duzym
zainteresowaniem mieszkancOw korzystaniem z tego nosnika energii, co z kolei bedzie

uzaleznione od konkurencyjnosci cen gazu w stosunku do innych no$nikow energii.

5. Elektroenergetyka

5.1. Planowane powiazania sieciowe.

Najwazniejszym elementem rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej jest
planowana napowietrzna, przesytowa linia najwyzszego napigcia 400 kV o relacji: Mitosna
k. Warszawy-Siedlce (Ujrzanéw). Powyzsza sieC¢ przysztosciowo zasili¢ ma planowang
w Ujrzanowie stacje 400/220/110 kV, ktéra stanowi¢ bedzie zrédlo energii elektrycznej
WN 110 kV dla pracujacych we wschodnich obszarach woj. mazowieckiego, pétnocnych
obszarach woj. lubelskiego 1 potudniowych obszarach woj. podlaskiego stacji
transformatorowych 110/15 kV.

Jak wynika z pisma PGE nie przewiduje si¢ w okresie najblizszych lat budowy na
terenie gminy Kotun nowych linii WN 110 kV. Sieci te pozostang bez zmian. Jednakze
w zwiazku z perspektywicznymi planami budowy szybkiej kolei Berlin — Moskwa zaistnieje

potrzeba budowy odcinkéw tej linii do zasilania podstacji trakcyjnej dla tej kolei.
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Przy ustalaniu lokalizacji obiektéw kubaturowych w poblizu istniejagcej linii 110 kV
1 planowanej linii 400 kV obowigzuje zachowanie odlegtosci ochronnych (mierzonych
w dwie strony od osi linii), ktére wynosza:

a) dla budynkéw mieszkalnych i takich, w ktérych czas przebywania ludzi jest dtuzszy
niz 8 godzin na dobeg:

- 35 m dla linii 400 kV,

- 19 m dla linii 110kV;

b) dla budynkéw gospodarczych i takich, w ktérych czas przebywania ludzi jest nie
dtuzszy niz 8 godzin/dobg:

- 20,5 m dla linii 400 kV,

- 8,5mdlalinii 110 kV.

W przypadku realizacji konkretnej inwestycji lub sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podane odleglosci ochronne moga ulec zmianie na
podstawie odpowiednich przepisow odrebnych, projektéw technicznych linii (typy
zastosowanych stupéw) oraz wykonania szczegétowych obliczen lub pomiaré6w modelowych

nat¢zenia pola elektromagnetycznego.

5.2. Zasilanie sieci Srednich napie¢.

W zwiazku z brakiem planéw budowy sieci przesylowych 110 kV nie przewiduje si¢
rowniez budowy nowych stacji 110/15 kV na terenie gminy Kotun. Przyszio$ciowo
podstawowym zrédltem energii SN 15 kV pozostanie stacja 110/15 kV ,RPZ Kotun”,
Z rezerwowaniem poprzez stacje ,,Mrozy”, ,Siedlce Spokojna” i ,,Siedlce Mysliwska”.
Planowany jest niewielki remont stacji ,,RPZ Kotun”, a w okresie perspektywicznym istnieje
mozliwos¢ wymiany transformatoréw na jednostki o wigkszych mocach, oraz wyprowadzenie

dodatkowych magistralnych linii SN 15 kV.

5.3. Magistralne linie SN 15 kV

Zaktad Energetyczny Warszawa-Teren S.A. nie planuje rozbudowy magistral
SN 15 kV wychodzacych z ,,RPZ Kotun”, jednak wchodzace w zycie uregulowania prawne
nakladajace na energetyke zawodowa okreslong niezawodno$¢ dostaw energii, wymuszac
beda modernizacje istniejacych 1 budowe nowych potaczen magistralnych pozwalajacych na

szybkie dokonywanie przelaczen zasilania z podstawowego na awaryjne.
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Jednakze dla planowanych terenéw pod produkcje, sktadowanie, oraz dla zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug konieczne begdzie wykonanie odgatezien do sieci magistralnych
SN 15 kV jak 1 stacji transformatorowych 15/0,4 kV. W terenach niezurbanizowanych
preferuje si¢ sieci napowietrzne, w ternach zurbanizowanych z przewidywang gesta zabudowg
sieci kablowe nie wymagajace duzych stref. Dla budowy stacji transformatorowych nalezy
przewidzie¢ wydzielone tereny.

W gminie Kotun najbardziej potrzebne inwestycje tego typu to:

a) budowa potaczenia pomiedzy stacjg 15/0,4 kV ,,Kotun KOVIS (Piekarnia)” zasilanej
z linii ,,Skérzec” a linig ,,Zeliszew”, co pozwoli na zamkniecie pierScienia pomiedzy
dwoma magistralami SN 15 kV;

b) modernizacja (wymiana przewodéw na wigkszg Srednicg) istniejgcego potaczenia
pomiedzy magistralami ,,Bojmie” i ,,Zeliszew” na odcinku od wsi Jagodne do wsi
Zeliszew Duzy;

¢) modernizacja odcinka linii (istniejg tu przewody AFL 25mm ) bedacego

przedtuzeniem magistrali ,Zeliszew” do magistrali ,,Mrozy-Grodzisk™.

5.4. Urzadzenia lokalne

Elementy odgatezne linii SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV, linie n.n. 0,4 kV
zasilajacych poszczegdlne wsie pozostajg bez zmian. Mogg by¢ jedynie prowadzone drobne
prace polegajace na modernizacji urzadzen istniejacych oraz dobudowie urzadzen nowych np.
stacji transformatorowych w trasach linii SN 15 kV.

Wykonania pelnej modernizacji polegajacej na catkowitym demontazu urzadzen
wyeksploatowanych 1 montazu zastgpujacych je urzadzen nowoczesnych (jest to
reelektryfikacja) wymagajg wsie: Sosnowe, Cisie Zagrudzie, Czarnowaz, bLaczka, taki,
Marysin, Nowa Dabréwka, Pier6g, Trzemuszka, Tymianka.

Czegsciowa reelektryfikacja objete zostang tylko niektére, bedace w zltym stanie
technicznym elementy sieci lokalnych wymagaja wsie:

e Zdzar, Rososz (wymagaja modernizacji linii n.n. bedacych jeszcze na stupach
drewnianych),

e Kotun (duzy zakres rob6t zblizajacy si¢ prawie do pelnej reelektryfikacji),

e (Chlewiska,

e Jagodne,

e Sionna,
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e Zeliszew Duzy.

Waznym kierunkiem rozwoju jest rowniez budowa, modernizacja i rozbudowa
urzadzen oswietlenia ulicznego z zastosowaniem energooszczgdnych zrédetl Swiatla jak
1 sterowania kaskadowego (w przypadkach sieci oswietleniowych kablowych).

Majac na uwadze minimalizacj¢ kosztéw budowy na terenach wiejskich rozlegtych
sieci kablowych zasilajacych odbiorcéw, oraz odrebnych sieci kablowych os$wietlenia
zewnetrznego, nalezy utrzyma¢ zasade budowy sieci napowietrznych, ale juz wedlug
najnowszych rozwigzan technicznych, z wykorzystaniem przewodéw izolowanych, stupéw
wirowanych, matogabarytowych stacji stupowych 15/0,4 kV 1 urzadzen energooszczednych.

Budowa sieci kablowych uzasadniona bedzie na terenach zwartej zabudowy, oraz do
zasilania wydzielonych obiektéw wymagajacych duzych mocy i dodatkowo wigkszej
pewnosci zasilania.

Wazne réwniez beda kierunki rozwoju elektroenergetyki takie jak:

1) budowa lokalnych, ekologicznych minizrédet energii (elektrownie wiatrowe, stoneczne,
biogazowe),

2) racjonalizacja gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne zrodta
Swiatta, maszyny i urzadzenia elektryczne),

3) wlasciwa eksploatacja i konserwacja urzadzen, zmniejszajaca straty energii.

Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznych SN 15 kV dla planowanych odbiorcéw
przemystowych, oraz zasilajacych gmin¢ Kotun przedstawiono na zalaczonym rysunku

schematycznym.

42



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY KOTUN

Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznych SN 15 kV
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6. Infrastruktura elektronicznej facznosci publicznej

Rozw@j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych powinien prowadzi¢
do objecia catej gminy zintegrowanym systemem dostepu do wustug komunikacji
elektronicznej. Lokalny system teleinformatyczny wymaga integralnosci z systemami sieci
wojewddzkiej i krajowe;.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia liczby operatoréw telekomunikacyjnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustugodawcow oferujacych szerokopasmowy dostep do internetu. W tym
celu konieczne jest unowocze$nianie istniejacych sieci telekomunikacyjnych oraz budowa
nowych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych réwniez bezprzewodowych.

Przewiduje si¢ lokalizacje wolnostojacych nos$nikéw anten  komunikacji
bezprzewodowej poza:

1) strefg,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

2) strefg ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

3) strefg ,,E” - ochrony waloréw krajobrazowych i ekspozycji obiektow zabytkowych,
4) strefg ,,R” - ochrony uktadéw ruralistycznych,

5) korytarzami ekologicznymi,

6) rezerwatem przyrody ,,Stawy Broszkowskie”

7) obszarem o randze rezerwatu przyrody ,.f.egi Zofinowskie”.
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VII. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Od rozwoju jakosciowego komunikacji zalezy jako$¢ srodowiska przyrodniczego,

jakos$¢ zycia mieszkancéw oraz rozwoj gospodarczy gminy. System komunikacji powinien

zapewni¢ sprawne, bezpieczne, ekonomiczne 1 nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczanie

si¢ 0sOb oraz towarow.

Kierunki rozwoju komunikacji:

1) Zapewnienie spdjnosci systemu komunikacji lokalnej i regionalne;.

2) Poprawa niezawodnosci funkcjonowania sytemu komunikacji przez dostosowanie drég

do parametrow technicznych witasciwych dla danej klasy, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3) Zarezerwowanie terenéw dla realizacji nowych drég, parkingéw i urzadzen obstugi

transportu ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsca obstugi podréznych oraz wezta

Grez6ow na autostradzie A2.

4) Rozwd6j komunikacji zbiorowej z uwzglednieniem uwarunkowan zewng¢trznych przez

zwiekszenie ilo$ci potaczen autobusowych.

5) Budowa autostrady A2 wraz z obiektami:

miejscem obstugi podréznych w Broszkowie,

weztem komunikacyjnym z drogg krajowa nr 2 w Grezowie,

wiaduktami drogowymi w Sionnej, Mingosach, Czarnowazu, Polakach, Broszkowie
oraz Grezowie,

wiaduktu autostradowego w Grezowie,

przejs¢ dla zwierzat duzych w Sionnej 1 Mingosach oraz Polakach.

6) W zakresie dostepu do drogi krajowej nr 2 ze wzgledow bezpieczenstwa nalezy:

nie tworzy¢ nowych zjazdéw bezposrednio z drogi krajowej do przyleglego terenu,

nie dopuszcza¢ do zmiany charakteru istniejgcych zjazdéw indywidualnych na zjazdy
publiczne, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach szczegdélnych,

w przypadku opracowania planéw miejscowych projektowaé zbiorcze drogi
obstugujace przylegty teren oraz eliminowac liczbe istniejacych wtaczen bezposrednio

do drogi.

7) Docelowo wszystkie drogi powiatowe powinny posiada¢ nawierzchni¢ utwardzona

ulepszong.

8) Drogi gminne nalezy dostosowa¢ do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych
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dla klasy drég dojazdowych oraz utrzymywaé w stanie zapewniajagcym swobode¢
przejazdu.

9) W celu usprawnienia komunikacji oraz zapewnienia odpowiedniej organizacji
zagospodarowania terenéw zaleca si¢ wilgczenie nast¢pujacych dréog do katalogu drég
gminnych dojazdowych:

e KDI, KD2 - w Grezowie,
e KD3 — w Broszkowie,
e KD4 - na granicy Broszkowa i Grezowa,
e KDS5 - w Pierogu,
e KD6 — w Mingosach,
e KD7, KDS8, KD9 — w Sionnej,
e KDI10 - w Kepie i w Pienkach,
e KDI1 — w Pienkach,
e KD12 — w Oleksinie,
e KDI3 —w Sosnowem,
e KDI14 - w Laczce.
10) Projektowane oraz przebudowywane drogi gminne powinny spelnia¢ nastepujagce

parametry w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:

Szerokos$¢ grogi / ulicy w liniach Szerokos$¢ drogi w liniach
Klasa drogi / ulicy rozgraniczaj a!cych w terenie rozgraniczaj acyc!l W poza terenem
zabudowanym i przeznaczonym zabudowanym i nie przeznaczonym
pod zabudowe pod zabudowe
L 12m 1Sm
D 10 m 1Sm

11) Drogi wewnetrzne bedace w zarzadzie gminy powinny posiada¢ parametry techniczne
zapewniajace swobodny dostep do przylegltego zagospodarowania oraz spetnia¢ normy
okreslone w przepisach odrgbnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisOw
przeciwpozarowych.

12) Trasa kolejowa winna by¢ utrzymywana w stanie technicznym zapewniajacym szybkie
i bezpieczne podrézowanie ze szczegdlnym uwzglednieniem bezpieczenstwa

na przejazdach kolejowych, oraz ochrony przed hatasem.
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VIII. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
e oczyszczalnie sciekdw z kanalizacja sanitarng wedlug przyjetego programu
skanalizowania gminy,

¢ budowa i przebudowa drég gminnych.

IX. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym to:
¢ Linia elektroenergetyczna 400kV,
® Autostrada A2.

Lokalizacja inwestycji wskazana jest na zataczniku nr 3 ,,Kierunki”.
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X. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na

cele nierolnicze i nielesne

Dla nastepujacych terenéw Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

® zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotun,

¢ zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grezow, Broszkow,
Polaki,

® obszary powierzchniowej eksploatacji surowcow,

® obszar projektowanego zbiornika wodnego ,,Suchocin”,

e obszar projektowanej linii elektroenergetycznej 400kV ze strefa ograniczonego
uzytkowania.
Na rysunku wskazano tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.
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XI. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

W gminie Kotun stopniowo zmniejsza si¢ znaczenie rolnictwa jako gatezi gospodarki i
zrédia dochodéw dla mieszkancoéw gminy. Jednoczesnie zmniejsza si¢ powierzchnia terenéw
ktérych funkcjg jest produkcja rolna. Przyczyng tych zjawisk jest staba jakos$¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rosngce naktady na poprawe¢ warunkéw. Ciagle jednak w gminie
dominujacym jest krajobraz rolniczy 1 kierunki rozwoju rolnictwa w gminie Kotun powinny
obejmowa¢ dostosowanie rolnictwa do warunkéw przyrodniczych 1 jak najlepsze
wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa pozostanie rozwdj i ciagte podnoszenie
wydajnosci rolnictwa na terenach o warunkach glebowo-wodnych i lokalizacji sprzyjajace;j
dla tego typu dziatalnosci. Na terenach o korzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa (teren
wsi: Jagodne, cz¢$¢ wsi Laczka, Zeliszew, Cisie Zagrédzie, Pierég, Broszkow, Polaki)
powinny dominowa¢ dzialania zmierzajace do:

¢ intensyfikacji produkcji rolnej,
® ograniczanie przeznaczania gruntow ornych na cele nierolnicze,
¢ ukierunkowanie produkcji na rynek,

® gpecjalizacja gospodarstw,

Na terenach bezposrednio przylegajacych do drogi krajowej nr 2 istnieje szansa na
rozwijanie dzialalno$ci ustugowych i komplementarnych wobec rolnictwa. Wykorzystujac
polozenie przy duzym i waznym szlaku komunikacyjnym nalezy umozliwia¢ powstawanie na
tych terenach sktadéw, magazynéw, centrow logistycznych i przetwérni. W ten spos6b mozna
wykorzysta¢ korzystne potozenie do obstugi rolnictwa nie tylko z terenu gminy ale
z wigkszego obszaru. Konieczne jest zaopatrzenie tych terendw w niezbedng infrastrukturg
techniczna w celu umozliwienia petnienia docelowych funkc;ji.

Znaczna czg$¢ trenu gminy Kotun znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 — Dolina Kostrzynia. Dolina Kostrzynia i otaczajace go tereny sg uzytkowane
rolniczo gtéwnie jako taki i pastwiska. Wieloletnie uzytkowanie tych terenéw doprowadzito
do wytworzenia si¢ siedlisk preferowanych przez wiele cennych gatunkéw ptakow.

Wiasciwym sposobem zagospodarowania bedzie kontynuacja ekstensywnej produkcji

rolniczej. Giéwnym kierunkiem dziatan w granicach obszaréw Natura 2000 jest ochrona
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rozumiana jako ,,...zestaw dziatan wymaganych do zachowania badz odtworzenia siedlisk
przyrodniczych oraz populacji gatunkéw dzikiej fauny i flory w korzystnym stanie ochrony
...”. W tym konkretnym przypadku jest to ochrona siedlisk ptakow.
Dodatkowymi kierunkami rozwoju na terenie obszaru Natura 2000 - Dolina
Kostrzynia i terenéw przyleglych o podobnych uwarunkowaniach przyrodniczych moze by¢:
e zachowanie krajobrazu cennego zaréwno ze wzgledow przyrodniczych jak
1 turystycznych,
e stworzenie terendw dla rekreacji i ekoturystyki,

e udzial w promowaniu edukacji ekologicznej.

Poza wyzej wymienionymi pozostaja tereny bardziej zurbanizowane oraz wsie
pozostajace zaréwno poza obszarami o warunkach sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa
intensywnego jak i poza dolinami. Na tych terenach wiele podmiotéw bedzie kontynuowato
produkcje rolniczag w ograniczonym zakresie. Kierunkami rozwoju dla tych gospodarstw
moga by¢:

¢ produkcja rolna na rynek lokalny,

® rozwdj agroturystyki,

e tworzenie bazy noclegowej i hotelowej,

e wprowadzanie zorganizowanych form rekreacji,

® tworzenie zaplecza dla turystyki i1 ekoturystyki.

Poza kierunkami rozwoju specyficznymi dla gospodarstw dysponujacych réznymi
warunkami do produkcji rolnej nalezy dazy¢ do:
¢ higienizacji produkcji rolnej,
e ograniczanie niekorzystnego wptywu rolnictwa na srodowisko przyrodnicze,
e tworzenie nowych miejsc pracy w otoczeniu rolnictwa,

¢ wielofunkcyjne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
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XII. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Obszary zagrozenia powodziowego zajmujg cze$¢ doliny Kostrzynia oddalong
znacznie od siedzib ludzkich. Znajduja si¢ w granicach korytarza ekologicznego, w terenach

wylaczonych spod zabudowy.

XIII. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu

kopaliny filar ochronny

Dla terenéw eksploatacji surowcOw naturalnych obowigzuje zachowanie filaréw
ochronnych okreslonych w przepisach odrebnych, ktérych wymiary zostang okreslone
podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub przy

sporzadzaniu dokumentacji geologiczne;.

XIV. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Kotun nie wystgpuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref

ochronnych.

XV. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub

rekultywacji

Na terenie gminy Kotun nie zidentyfikowano obecnie obszaréw wymagajacych
rehabilitacji 1 przeksztatcen planistycznych.

Wyrobiska poekspoloatacyjne powinny by¢ rekultywowane. Na terenach lesnych
niecka poeksploatacyjna powinna by¢ wyréwnana, zbyt strome stoki nalezy czgsciowo
zniwelowaé (o ile pozwalajg na to warunki terenowe), a cato$¢ zalesiona. Na terenach
nielesnych, wyrobiska moga by¢ wykorzystywane rolniczo, jezeli sa takie mozliwosci,
zalesiane lub pozostawione do naturalnej sukcesji roslinnosci. Odkryte stoki wyrobisk,
szczegblnie o  poludniowej  wystawie,  stwarzaja  specyficzny  mikroklimat,

a Srodowisko to jest wykorzystywane przez wiele cieptolubnych gatunkéw zwierzat,
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szczegblnie owadoéw (niektére gatunki motyli, pszczodt, chrzaszczy i inne) a takze jaszczurki
1 ptaki. Szczegdlnie powinny by¢ zachowane wyrobiska w ktérych wystepuja trwate zbiorniki
wodne z powodu wybrania gruntu ponizej lokalnego poziomu lustra wody gruntowe;j.
Zbiorniki takie stajg si¢ refugiami flory i fauny wodnej i wzbogacaja krajobraz. Podczas
ewentualnych prac rekultywacyjnych zbiorniki takie, nawet niewielkie powierzchniowo, nie

powinny by¢ zasypywane
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XVI. Granice terenéw zamknietych

Tereny zamkni¢te to tereny linii kolejowej relacji Berlin — Moskwa. Granice zostaty

wskazane na zataczniku nr 3 ,,Kierunki”.

XIV. Obszary problemowe

Na terenie gminy Kotun nie zidentyfikowano obszaréw problemowych.
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