
URZi\D GMINY w KOTUNIU 

STAROSTA SIEDLECKI 

08-110 Siedlce, ul. J. Pilsudskiego 40 


tel. (25) 644 72 16 

fax (25) 644 71 55 


G.6821.22.2020 	

2021 -01- 08 

ut.. 

Siedlce, dnia 5 stycznia 2020 r. 

DECYZJA 
Na podstawie art. 124 ust. 1, art. 115 ust. 3, art. 1I8a ust. 2 w zwi¢u z art. 124a ustawy 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) oraz 
art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postypowania administracyjnego 
(Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.09.2020 r. W6jta Gminy 
Kotun 

orzekam 
1. 	 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie 

prawnym polozonej w miejscowosci Sionna, gmina Kotuo, oznaczonej w ewidencji 
gruntow i budynk6w jako dzialki nr 311/2 0 pow. 1,38 ha i nr 328 0 pow. 3,16, dla 
kt6rej nie jest prowadzona ksifrga wieczysta ani zbior dokumentOw, poprzez udzielenie 
Gminie Kotuo zezwolenia na zajftcie cZftsci nieruchomosci w celu wykonania inwestycji 
polegaj=tcej na budowie sieci wodoci=tgowej DN110PVC, w obszarze powierzchni 
gruntu przewidzianego do zajftcia na czas wykonania prac budowlano-montazowych 
wynosz=tcej 96,Om2 dla dzialki nr 311/2 i 244,4m2 dla dzialki nr 328 zgodnie 
z zal=tcznikami graficznymi, wykonanymi na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, 
stanowi=tcymi zal=tczniki do niniejszej decyzji; 

2. 	 ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci opisanej w pkt. 1 decyzji polega 
w szczegolnosci na uprawnieniu Gminy Kotuo do wstftpu na nieruchomosc w celu: 

• 	 wykonania prac budowlano-montazowych opisanych w pkt. 1 decyzji, 
• 	 wykonania czynnosci zwi=tzanych z konserwacj=t, napraw=t, remontem, modernizacj=t, 

wymian=t oraz usuwaniem awarii urz=tdzeo sieci wodoci=tgowej. 

UZASADNIENIE 	 1 
Wnioskiem z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Gmina Kotun zwr6cila siy do Starosty Siedleckiego, I 

realizujq.cego zadania z zakresu administracji rzq.dowej, 0 wydanie decyzji ograniczajq.cej spos6b 
korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym polozonej w miejscowosci I 
Sionna, gmina Kotun, oznaczonej w ewidencji grunt6w i budynk6w jako dzialki nr 31112 0 pow. 
1,38 ha i nr 328 0 pow. 3,16, dla kt6rej nie jest prowadzona ksiyga wieczysta ani zbi6r 
dokumentow, poprzez udzielenie Gminie Kotuil. zezwolenia na zajycie cZysci nieruchomosci 
w celu wykonania inwestycji polegajqcej na budowie sieci wodociqgowej DNIlOPVC. I 

Do wniosku zostaly dolq.czone wszystkie niezbydne dokumenty okreslone w art. 116 ustawy I 
I 

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.). 1 
i 

Z w/w wniosku wynika, iz planowana inwestycja pol ega na budowie i sieci wodociq.gowej, I 
jest inwestycjq. celu publicznego i jest zgodna z zapisami ostatecznej decyzji W6jta Gminy IKotuil. z dnia 14 maja 2020 r. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak !
RRG.6733.8.2019.TK. 

Stosownie do art. 6 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami I
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciq.g6w I
drenai:owych, przewod6w i urzqdzen sruzqcych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, I 
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiekt6w i urzqdzen niezbydnych do korzystania !
z tych przewod6w i urzqdzen. 

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami 
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji 
rzqdowej, moze ograniczyc, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci poprzez 
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udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci cifJ:gow drenaZowych, 
przewodow i urzfJ:dzen slui:fJ:cych do przesylania lub dystrybucji plyn6w, pary, gaz6w i energii 
elektrycznej oraz urZfJ:dzen lfJ:cznosci publicznej i sygnalizacji, a takZe innych podziemnych, 
naziemnych lub nadziemnych obiekt6w i urzfJ:dzen niezbcrdnych do korzystania z tych 
przewod6w i urzfJ:dzen, jezeli wlaSciciellub ui:ytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyrai:a na 
to zgody. Ograniczenie to nastcrpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, 
zgodnie z decyzjfJ: 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Zgodnie z art. 124 ust. 2 w/c ustawy zezwolenie moze bye wydane z urzydu albo na wniosek 
organu wykonawczego jednostki samorzfJ:du terytorialnego, innej osoby lub jednostki 
organizacyjnej. W przedmiotowej sprawie z wnioskiem wys!fJ:pil W ojt Gminy Kotun. 

Ze zgromadzonych w sprawie material6w wynika, ze dla dzialek nr 31112 i 328 z obrcrbu 
Sionna nie jest prowadzona ksicrga wieczysta ani zbi6r dokument6w. Ponadto wlaSciciel 
nieruchomosci ujawniony w ewidencji gruntow i budynkow nie zyje, a po zmarlym nie zostalo 
zakonczone postcrpowanie spadkowe. W swietle powyzszego tut. organ nie ma mozliwosci 
ustalenia komu przyslugujfJ: prawa rzeczowe do nieruchomosci objytej niniejszym 
postcrpowaniem. 

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami 
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) przez nieruchomose 0 nieuregulowanym stanie prawnym 
rozumie sicr nieruchomose, dla ktorej ze wzglydu na brak ksicrgi wieczystej, zbioru dokumentow 
albo innych dokument6w nie moi:na ustalic os6b, ktorym przyslugujfJ: do niej prawa rzeczowe. 
Zgodnie z ust. 7 w/c przepisu ust. 6 stosuje sicr r6wniez, jezeli wlasciciel lub ui:ytkownik 
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone 
postypowanie spadkowe. 

Wobec powyzszego nalei:y uznac, ze przedmiotowe dzialki stanowifJ: nieruchomosc 
o nieuregulowanym stanie prawnym. 

Zgodnie z trdcifJ: art. 114 ust. 3, w zwi¢u z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), wykonujfJ:c zadanie 
z zakresu administracji rZfJ:dowej, podano do publicznej wiadomosci ogloszenie 0 zamiarze 
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanych stanach prawnych, 
wzywajfJ:c jednoczesnie osoby, ktore wykaZI:'J:, ze przyslugujfJ: im prawa rzeczowe do 
nieruchomosci, aby w terminie dwoch miesicrcy od daty ukazania sicr ogloszenia zglosili 
i udokumentowali swoje prawa do nieruchomosci do Wydzialu Geodezji i Gospodarki 
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Siedlcach. 

Ogloszenie 0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci 
o nieuregulowanych stanach prawnych zostalo po dane do publicznej wiadomosci poprzez: 
0publikowanie w prasie 0 zasicrgu og61nopolskim "Dziennik Gazeta Prawna" - wydanie z dnia 
12.10.2020 r., zamieszczenie na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego, wywieszenie na 
tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Siedlcach znajdujfJ:cej sicr na parterze budynku, 
przeslane zostalo do W ojta Gminy Kotuil celem wywieszenia na tablicy ogloszen Urzcrdu Gminy 
w Kotuniu oraz do sohysa wsi Sionna celem podania trdci ogloszenia do publicznej wiadomosci 
w spos6b zwyczajowo przyjcrty w tej miejscowosci. 

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesiycznym terminie nie zglosil siy nikt sposrod 
os6b, kt6re wykazalyby, ze przyslugujfJ: im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, 
zgodnie z art. 114 ust. 4 w zwi¢u z art. 115 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), dnia 17 grudnia 2020 r. 
wszczcrte zostalo postypowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji administracyjnej 
ograniczajfJ:cej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwifJ:Zku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), spos6b korzystania z 
nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym polozonej w miejscowosci Sionna, gmina 
Kotuil, oznaczonej w ewidencji grunt6w i budynkow jako dzialki nr 31112 0 pow. 1,38 ha i nr 
3280 pow. 3,16, dla ktorej nie jest prowadzona ksi~ga wieczysta ani zbi6r dokumentow, poprzez 
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udzielenie Gminie Kotmi zezwolenia na zaJ~cle cz~sci nieruchomosci w celu wykonania 
inwestycji polegaj~cej na budowie sieci wodoci~gowej DNII0PVC. 

Zawiadomienie 0 wszcz~ciu post~powania w przedmiotowej sprawie zostalo wywieszone, 
zgodnie z art. 115 ust. 3 z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 
z 2020 r., poz. 65 ze zm.), na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Siedlcach w dniach od 
17.12.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz zamieszczone na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego. 

Bior~c pod uwag~ obowi~j~ce przepisy oraz przytoczone przez wnioskodawc~ argumenty 
uznano, ze w przedmiotowej sprawie istniej~ przeslanki do wydania decyzji administracyjnej 
ograniczaj~cej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwi~ku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), sposob korzystania 
z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym polozonej w miejscowosci Sionna, gmina 
Kotmi, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialki nr 31112 0 pow. 1,38 ha 
i nr 328 0 pow. 3,16, dla ktorej nie jest prowadzona ksi~ga wieczysta ani zbior dokumentow, 
poprzez udzielenie Gminie Kotmi zezwolenia na zaj~cie cz~sci nieruchomosci w celu wykonania 
inwestycji polegaj~cej na budowie sieci wodoci~gowej DN11 OPVC. 

Nalezy podniese, iz prawo wlasnosci nie jest prawem bezwzgl~dnym. Prawa konstytucyjnie 
chronione nie maj~ charakteru absolutnego (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 3 lipca 
2001r., sygn. akt K 3/01). Podmiotowe prawo konstytucyjne moze bye ograniczone na podstawie 
art. 31 ust. 3 Konstytucji, gdy spelnione s~ przeslanki dopuszczalnosci ograniczen w korzystaniu 
z wolnosci i praw jednostki. W wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 15 grudnia 2004r. 
sygn. akt K 2/04 wskazano, ze nalez~ do nich: ustawowa forma ograniczen, istnienie 
koniecznosci ograniczen, przy braku innych srodkow skutecznie slu~cych temu celowi, 
funkcjonalny zwi~ek ograniczenia z realizacj~ wartosci wskazanych enumeratywnie wart. 31 
ust. 3 Konstytucji, zakaz naruszania istoty danej wolnosci lub prawa. Wlasnose (uzytkowanie 
wieczyste) nie stanowi zatem "prawa nieskonczonego", tzn. wartosci absolutnej niepodlegaj~cej 
zadnym ograniczeniom. Trese prawa wlasnoSci oraz zakres ochrony tego prawa zamykaj~ si~ 
w okreslonych przez prawo granicach, maj~cych swoj~ podstaw~ w przepisach ustawy 
zasadniczej (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z 28 maja 1991r. sygn. akt K 1191). 
Dopuszczalne jest zatem ze wzgl~du na wamy interes publiczny ograniczenie prawa wlasnoSci 
(art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji). Istotne jest przy tym wskazanie przyczyny 
ograniczenia oraz zachowanie zasady proporcjonalnosci. Trybunal Konstytucyjny wielokrotnie 
podkreslal, ze pojmowanie wlasnosci jako prawa absolutnego prowadzHoby w wielu wypadkach 
do naruszenia praw innych podmiotow (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20 lipca 
2004r. sygn. akt SK 11102). 

W trakcie prowadzenia prac osoba, ktorej b~d~ przyslugiwaly prawa do nieruchomosci 
~dzie zobowi~ana powstrzymywae si~ od dzialan na nieruchomosci w granicach pasa 
technologicznego (zaj~cia) uniemozliwiaj~cych lub utrudniaj~cych zakladanie i przeprowadzenie 
w/w przewodow i u~dzen, zas po ich zakonczeniu obowi~ana b~dzie znosie fakt istnienia na 
gruncie przewodow i ur~dzen, a takze udost~pniae nieruchomose w celu wykonania czynnosci 
zwi~anych z ich dalszym funkcjonowaniem oraz utrzymaniem (konserwacj~ oraz usuwaniem 
awarii). Obowi~ek udost~pnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124 
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 
65 ze zm.). 

Zgodnie z tresci~ art. 124 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), na osobie lub jednostce organizacyjnej 
wyst~puj~cej 0 zezwolenie ci¥y obowi~ek przywrocenia nieruchomosci do stanu 
poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu ci~gow, przewod6w i ur~dzen, 
o ktorych mowa wart. 124 ust. 1. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest 
niemozliwe albo powoduje nadmieme trudnosci lub koszty, wlaScicielowi nieruchomosci 
przysluguje odszkodowanie za szkody powstale wskutek zdarzen, 0 ktorych mowa wart. 120 
i 124-126 ustawy 0 gospodarce nieruchomoSciami. Odszkodowanie powinno odpowiadae 
wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si~ wartose nieruchomosci, 
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odszkodowanie powi~ksza si~ 0 kwot~ odpowiadajllcll temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 w/c 
ustawy). Odszkodowanie ustalane jest w odrybnym post~powaniu, po zakoficzeniu rob6t przez 
inwestora. 

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji. 

Pouczenie 
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody 

Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni od 
daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si~ 
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decy~~. 
Z dniem dor~czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia 0 zrzeczeniu si~ prawa do 
wniesienia odwolania przez ostatnill ze stron post~powania, decyzja staje si~ ostateczna 
i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego) oraz podlega wykonaniu. 

Na podstawie art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) w zwillZku z art. 49 ustawy z dnia 14 
czerwca 1960 r. Kodeks post~powania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.) 
niniejsza decyzja podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszefi 
w Starostwie Powiatowym w Siedlcach oraz na tablicy ogloszefi w Urz~dzie Gminy Kotufi. 
Ponadto decyzja zamieszczona zostanie na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego 
www.bip.powiatsiedlecki.pl. 

Otrzymujq: 'l up. 
t. W6jt Gminy Kotufi 


r:::;\ ul. Siedlecka 56 C, 08-130 Kotufi 
o W6jt Gminy Kotufl 

ul. Siedlecka 56 C, 08-130 Kotufi 

celem wywieszenia na tablicy ogloszefi na okres 14 dni 

oraz przeslanie na adres tut. urzt;du informacji 0 powyzszym 


3. aa. 

Spraw~ prowadzi: 
Michal Adamczyk 
Referat Gospodarki Nieruchomosciami 
tel. 25 632 45 80 wew. 8 
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Zal~cznik mapowy do decyzji 
G.6821.22.2020 
z dnia 5.01.2021 r. 
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