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URZAD GMINY w KOTUNIU

STAROSTA SIEDLECKI e 2021 -01- 08
08-110 Siedlce, ul. J. Pitsudskiego 40 ///4
tel. (25) 644 72 16 zat. . 5. 019, pod
fax (25) 644 71 55 o podpls. . :
G.6821.22.2020 0/ Siedlce, dnia 5 stycznia 2020 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, art. 115 ust. 3, art. 118a ust. 2 w zwigzku z art. 124a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) oraz
art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.09.2020 r. Wéjta Gminy
Kotun

orzekam

o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie

prawnym poloZzonej w miejscowosci Sionna, gmina Kotun, oznaczonej w ewidencji

gruntéow i budynkéw jako dzialki nr 311/2 o pow. 1,38 ha i nr 328 o pow. 3,16, dla
ktorej nie jest prowadzona ksigga wieczysta ani zbiér dokumentéw, poprzez udzielenie

Gminie Kotun zezwolenia na zajgcie cz¢sci nieruchomesci w celu wykonania inwestycji

polegajacej na budowie sieci wodociggowej DN110PVC, w obszarze powierzchni

gruntu przewidzianego do zaje¢cia na czas wykonania prac budowlano-montazowych
wynoszacej 96,0m? dla dzialki nr 311/2 i 244,4m* dla dzialki nr 328 zgodnie

z zalgcznikami graficznymi, wykonanymi na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,

stanowigcymi zalgczniki do niniejszej decyzji;

2. ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci opisanej w pkt. 1 decyzji polega
w szczegolnos$ci na uprawnieniu Gminy Kotun do wst¢pu na nieruchomosé w celu:
wykonania prac budowlano-montazowych opisanych w pkt. 1 decyzji,

e wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, naprawa, remontem, modermzacjg,
wymiang oraz usuwaniem awarii urzadzen sieci wodociggowej.

fom—y
.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Gmina Kotun zwrdcita si¢ do Starosty Siedleckiego,
realizujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, 0 wydanie decyzji ograniczajacej sposéb
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej w miejscowosci
Sionna, gmina Kotun, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr 311/2 o pow.
1,38 ha i nr 328 o pow. 3,16, dla ktérej nie jest prowadzona ksigga wieczysta ani zbior
dokumentéw, poprzez udzielenie Gminie Kotun zezwolenia na zajgcie czgsci nieruchomosci
w celu wykonania inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej DN110PVC.

Do wniosku zostaly dotaczone wszystkie niezbedne dokumenty okreslone w art. 116 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.).

Z w/w wniosku wynika, iz planowana inwestycja polega na budowie i sieci wodociggowe;j,
jest inwestycja celu publicznego i jest zgodna z zapisami ostatecznej decyzji Wéjta Gminy
Kotunn z dnia 14 maja 2020 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — znak
RRG.6733.8.2019.TK.

Stosownie do art. 6 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 1., poz. 65 ze zm.) celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciggéw
drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania Iub dystrybucji ptynéw, pary,
gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci poprzez
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udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej oraz urzadzen lgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na
to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124 ust. 2 w/c ustawy zezwolenie moze by¢ wydane z urzgdu albo na wniosek
organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki
organizacyjnej. W przedmiotowej sprawie z wnioskiem wystgpil Wojt Gminy Kotun.

Ze zgromadzonych w sprawie materialéw wynika, e dla dziatek nr 311/2 i 328 z obrgbu
Sionna nie jest prowadzona ksigga wieczysta ani zbiér dokumentéw. Ponadto wilasciciel
nieruchomosci ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkéw nie zyje, a po zmartym nie zostalo
zakonczone postgpowanie spadkowe. W $wietle powyzszego tut. organ nie ma mozliwosci
ustalenia komu przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci objgtej niniejszym
postgpowaniem.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzglgdu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.
Zgodnie z ust. 7 w/c przepisu ust. 6 stosuje si¢ réwniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie =zostalo zakofczone
postepowanie spadkowe.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze przedmiotowe dzialki stanowig nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z trescig art. 114 ust. 3, w zwiagzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), wykonujac zadanie
z zakresu administracji rzagdowej, podano do publicznej wiadomosci ogloszenie o zamiarze
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanych stanach prawnych,
wzywajac jednocze$nie osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do
nieruchomosci, aby w terminie dwéch miesigcy od daty ukazania si¢ ogloszenia zglosili
i udokumentowali swoje prawa do nieruchomosci do Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Siedlcach.

Ogloszenie o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
o nieuregulowanych stanach prawnych zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez:
opublikowanie w prasie o zasiggu ogdlnopolskim ,.Dziennik Gazeta Prawna” — wydanie z dnia
12.10.2020 r., zamieszczenie na stronie internctowej Powiatu Siedleckiego, wywieszenie na
tablicy ogloszefi Starostwa Powiatowego w Siedlcach znajdujgcej si¢ na parterze budynku,
przestane zostato do Wdjta Gminy Koturi celem wywieszenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Kotuniu oraz do soltysa wsi Sionna celem podania tresci ogloszenia do publicznej wiadomosci
w sposéb zwyczajowo przyjety w tej miejscowosci.

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesi¢gcznym terminie nie zglosit si¢ nikt sposréd
0sob, ktore wykazalyby, ze przystugujg im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci,
zgodnie z art. 114 ust. 4 w zwigzku z art. 115 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), dnia 17 grudnia 2020 r.
wszczete zostalo postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji administracyjne;
ograniczajacej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), spos6b korzystania z
nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym polozonej w miejscowosci Sionna, gmina
Kotun, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialki nr 311/2 o pow. 1,38 hai nr
328 o pow. 3,16, dla ktdrej nie jest prowadzona ksiega wieczysta ani zbiér dokumentéw, poprzez
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udzielenie Gminie Kotu zezwolenia na zajecie czg$ci nieruchomosci w celu wykonania
inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej DN110PVC.

Zawiadomienie o wszczgciu postgpowania w przedmiotowe]j sprawie zostalo wywieszone,
zgodnie z art. 115 ust. 3 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2020 r., poz. 65 ze zm.), na tablicy ogloszer Starostwa Powiatowego w Siedlcach w dniach od
17.12.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz zamieszczone na stronie internetowej Powiatu Siedleckiego.

Biorac pod uwagg obowiazujace przepisy oraz przytoczone przez wnioskodawce argumenty
uznano, ze w przedmiotowej sprawie istniejg przestanki do wydania decyzji administracyjnej
ograniczajgcej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwigzku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), sposob korzystania
z nieruchomodci o nieuregulowanym stanie prawnym polozonej w miejscowosci Sionna, gmina
Kotuni, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr 311/2 o pow. 1,38 ha
i nr 328 o pow. 3,16, dla ktérej nie jest prowadzona ksigga wieczysta ani zbiér dokumentéw,
poprzez udzielenie Gminie Kotun zezwolenia na zaj¢cie czgsci nieruchomosci w celu wykonania
inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej DN110PVC.

Nalezy podnieéé, iz prawo wlasnosci nie jest prawem bezwzglednym. Prawa konstytucyjnie
chronione nie majg charakteru absolutnego (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 3 lipca
2001r., sygn. akt K 3/01). Podmiotowe prawo konstytucyjne moze by¢ ograniczone na podstawie
art. 31 ust. 3 Konstytucji, gdy spelnione sg przestanki dopuszczalnosci ograniczen w korzystaniu
z wolnosci i praw jednostki. W wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 15 grudnia 2004r.
sygn. akt K 2/04 wskazano, Zze naleza do nich: ustawowa forma ograniczen, istnienie
konieczno$ci ograniczen, przy braku innych S$rodkéw skutecznie shuzacych temu celowi,
funkcjonalny zwigzek ograniczenia z realizacjg warto§ci wskazanych enumeratywnie w art. 31
ust. 3 Konstytucji, zakaz naruszania istoty danej wolnosci lub prawa. Wilasno$¢ (uzytkowanie
wieczyste) nie stanowi zatem ,,prawa nieskonczonego", tzn. wartosci absolutnej niepodlegajacej
zadnym ograniczeniom. Treé¢ prawa wlasnosci oraz zakres ochrony tego prawa zamykajg si¢
w okreSlonych przez prawo granicach, majgcych swoja podstawe w przepisach ustawy
zasadniczej (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z 28 maja 1991r. sygn. akt K 1/91).
Dopuszczalne jest zatem ze wzgledu na wazny interes publiczny ograniczenie prawa wilasno$ci
(art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji). Istotne jest przy tym wskazanie przyczyny
ograniczenia oraz zachowanie zasady proporcjonalnosci. Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie
podkreslal, ze pojmowanie wiasnosci jako prawa absolutnego prowadzitoby w wielu wypadkach
do naruszenia praw innych podmiotéw (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20 lipca
2004r. sygn. akt SK 11/02).

W trakcie prowadzenia prac osoba, ktérej bedg przystugiwaly prawa do nieruchomosci
bedzie zobowigzana powstrzymywaé si¢ od dzialan na nieruchomosci w granicach pasa
technologicznego (zajgcia) uniemozliwiajacych lub utrudniajacych zakladanie i przeprowadzenie
w/w przewodow i urzadzen, za$ po ich zakoniczeniu obowigzana bg¢dzie znosi¢ fakt istnienia na
gruncie przewodow i urzadzen, a takze udostgpnia¢ nieruchomos¢ w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z ich dalszym funkcjonowaniem oraz utrzymaniem (konserwacja oraz usuwaniem
awarii). Obowigzek udost¢pnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz.
65 ze zm.).

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.), na osobie lub jednostce organizacyjnej
wystepujagcej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomodci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodoéw i urzadzen,
o ktorych mowa w art. 124 ust. 1. Jezeli przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi nieruchomosci
przystuguje odszkodowanie za szkody powstale wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120
i 124-126 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadaé
wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
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odszkodowanie powicksza si¢ o kwote¢ odpowiadajgca temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 w/c
ustawy). Odszkodowanie ustalane jest w odrgbnym postgpowaniu, po zakoficzeniu rob6t przez
inwestora.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni od
daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego) oraz podlega wykonaniu.

Na podstawie art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.)
niniejsza decyzja podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
w Starostwie Powiatowym w Siedlcach oraz na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Kotus.
Ponadto decyzja zamieszczona zostanie na stronie internetowej Powiatu Siedleckiego
www.bip.powiatsiedlecki.pl.
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1. Wéjt Gminy Kotun
ul. S_iiedlef:ka 56 C, 08-130 Kotun Matgo é“ epek
Wéjt Gminy Kotusi igestarodta

ul. Siedlecka 56 C, 08-130 Kotun
celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
oraz przeslanie na adres tut. urzedu informacii o0 powyzszym

3. aa. \

Sprawe prowadzi:

Michal Adamezyk

Referat Gospodarki Nieruchomosciami
tel. 25 632 45 80 wew. 8
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